Forfattningssamling for Gotlands kommun

RIKTLINJER FOR INTERNHYRA

Faststdllda av kommunfullméktige 2001 04 23.

1 Syfte, definitioner och organisation

1 § Syftet med dessa riktlinjer &r att stodja den 1dngsiktiga lokalforsorjningen for
kommunal verksamhet for att mojliggdra en béttre styrning av lokalernas utformning,
kvalitet och kostnader.

2 § Med lokalforsorjning avses 1 dessa riktlinjer dtgérder for att, genom dgande, hyra eller
arrende, forse kommunens verksamheter med lokaler, lagenheter, mark och anldggningar
for kommunal verksambhet.

Med objekt avses i dessa riktlinjer sddana lokaler, ldgenheter, mark och anldggningar som
ndmns i forsta stycket.

3 § Tekniska ndmnden ansvarar enligt dessa riktlinjer och enligt nimndens reglemente for
lokalforsorjningen. I detta inbegrips att det endast dr tekniska nimndens som dger anskaffa
objekt for lokalforsorjningen, om inte kommunfullmaktige 1 sarskilt fall beslutar annat.

For lokalforsorjningsfragorna skall det finnas en sérskild funktion under tekniska
ndmnden. Den funktionen dger teckna 6verenskommelser om internhyra och ar hyresvird 1
internhyresforhallandet.

4 § Det aligger respektive nimnd att utse ansvariga inom sitt omrade att teckna
internhyresdverenskommelser. Dessa &r hyresgister 1 internhyresforhallandet.

5 § Med internhyra avses betalning for lokalférsorjning. Internhyran bestar av en
obligatorisk del och en frivillig del. Den obligatoriska delen kallas bashyra och &r inte
forhandlingsbar.

6 § I dessa riktlinjer behandlas 1 huvudsak endast bashyran. Denna bestdms efter en mall
som kommunstyrelsen faststéller pa forslag fran tekniska nimnden. Mallen skall innehalla
fordelningsnyckel for fordelning av de i bashyran ingédende kostnaderna, dock ej
kapitalkostnaderna.

Bashyran skall vara kostnadsbaserad varmed avses att det &r de sammanlagda kalkylerade
kostnaderna for tekniska ndmndens lokalforsorjning under ett verksamhetsar som utgor
kostnadsbasen. For vart och ett objekt &r mélet att hyran dven skall vara
sjdlvkostnadsbaserad.

For varje objekt skall det finnas en dverenskommelse om internhyra mellan hyresvérd och
hyresgést. Detta géller dock inte for tekniska nimndens anlédggningar for affarsdrivande
verksamhet sdsom hamnar, renhéllningsverk, turistanldggningar och vatten- och
avloppsverk.

7 § Kommunstyrelsens arbetsutskott skall utgora intern hyresnamnd. I detta ligger bland
annat att fungera som forlikningsndmnd vid tvister om hyresvillkor och att faststdlla
overenskommelser om internhyra vid behov.

Béde hyresvird och hyresgist kan hénskjuta fraga till kommunstyrelsens arbetsutskott for
avgorande.
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2 Bashyra for av kommunen dgda objekt

8 § I bashyran ingér de poster som anges i 9-14 §§.

Posterna i bashyran rdknas upp varje &r med det procenttal som anges i
budgetanvisningarna (indexupprdkning), om inte annat anges.

9 § Kapitalkostnaderna, avskrivning och internrénta, berdknas per objekt. Rak avskrivning
skall tillimpas.

Kapitalkostnaderna skall inte inga indexupprikningen.

10 § I den man fastighetsskatt belastar visst objekt, skall belopp motsvarande skatten inga i
bashyran.

Denna post skall séledes inte ingd indexupprakningen.

11 § Forsdkringskostnader och till objektet anknutna 6vriga riskutgifter for upplétet objekt
ingar i bashyran.

12 § Kostnader for yttre periodiskt underhdll, yttre 16pande underhéll, grundtillsyn,
centrala tekniska forsorjningssystem och underhall av byggnadsstomme ingér i bashyran.

13 § Kostnaden for vakanser till en nivé for vad som &r skéligt med hénsyn till vakansldget
i Gotlands kommun ingér i bashyran, om inte annat sigs i nista stycke.

Kostnaden for sé kallade strategiska vakanser, politiskt beslutade vakanser, skall dock
biras av kommunstyrelsen genom sdrskilda medel som tilldelas fastighetsforvaltningen.

14 § Administrationskostnader for fastighetsforvaltningen ingér i bashyran.

3 Frivilliga internhyresvillkor

15 § Hyresvird och hyresgést far utover vad som sagts om bashyra komma overens om
tillaggstjénster, exempelvis inre periodiskt underhdll och fastighetsservice. Hyrestilldgget
for dessa tjinster skall folja den indexupprékning som géller for bashyran.

4 Vakanser pa grund av verksamhetsforindringar

16 § Om kommunstyrelsen eller kommunfullméktige pa eget initiativ beslutar om
verksamhetsfordndring som innebér lokalminskning for ndmnd skall beslutet anses
upphéva ett internhyresférhallande och hyran under aterstiende avtalstid bekostas av
kommunstyrelsen.

Bifaller kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige forslag fran nimnd om
verksamhetsfordndring i besparingssyfte som innebir lokalminskning skall beslutet anses
upphéva ett internhyresférhallande och kostnaden for hyran under dterstdende avtalstid
delas lika mellan hyresgésten och hyresvérden.

Om internhyresavtal for lokaler som hyresvirden hyr externt sdgs upp av hyresgésten,
innan det externa avtalet upphor skall dock den verksamhetsdrivande forvaltningen sté for
hela kostnaden.
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5 Uthyrning, inhyrning av externa objekt och investeringar

17 § Om det finns godtagbara objekt i hyresvirdens eget bestand, skall verksamheten vid
okat lokalbehov hdnvisas till sddant objekt. Finns inte sddant objekt, skall hyresvirden i
samrad hyresgésten vidta atgérder for att tillgodose verksamhetens behov.

Kan verksamhetens behov endast 16sas genom extern inhyrning av objekt, skall det ske.
Darvid dger hyresvirden gentemot hyresgésten ratt till skiligt paslag for kostnader med
hénsyn till vad som ingar i externhyreskontraktet.

Krivs nyinvesteringar skall kommunstyrelsens beslut den 30 oktober 1997, § 287, om
byggprocessen — principer m.m. foljas.

18 § For det fall facknamndernas verksamheter sjdlvstindigt har forhyrt externa objekt
utan internhyresvardens medverkan, skall dessa avtal, dock ej avtal avseende enskilda
lagenheter, fore utgangen av ar 2002 ha dverlamnats till internhyresvarden.

Overgingsbestimmelser

Dessa riktlinjer trider i kraft den 1 januari 2002, d4 kommunfullméktiges beslut
§ 185/1994 och kommunstyrelsens beslut § 443/1991, § 525/1992 samt § 336/1994 upphor
att gilla.

Dessa riktlinjer géller inte de objekt som vid ikrafttridandet forvaltas av Visterby
behandlingscenter och folkhdgskolan.
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