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T.INLEDNING

Byggnadsndmnden har givit stadsarkitektkontoret i uppdrag att utarbe-
ta en fordjupad oversiktsplan tor Dalhems samhélle.

Denna plan 4r en 6versiktlig markanvindningsplan som anger hur
samhillet kan byggas ut under de nérmaste 20 aren och 4r en fordjupn-
ing av oversiktsplan Gotland (Vision Gotland ar 2010). Bland annat
redovisas framtida lokalisering av bostéder, industri samt kommersiell
och offentlig service. En fordjupad oversiktsplan anger dven strate-
giska mal, d v s att nuvarande markanvandning far fortsdtta men om en
forandring sker bor planens intentioner genomforas. Planen ska ligga
till grund for fortsatt detaljplanering, provning av bygglovirenden
samt kommunala markforvarv.

Planforslaget kommer efter samrad och utstéllning att framléggas for
kommunfullméktige for antagande.

Planen skapar inga juridiska réttigheter eller skyldigheter for enskilda,
staten eller kommunen. I och med att den saknar rittsverkan kan den inte
overklagas pa annan grund &n brister i den formella handldggningen.

Planforslaget har utarbetats av Curt Hjukstrom Arkitekt SAR i samar-
bete med Anders Rahnberg, stadsarkitektkontoret efter samrad med
berorda kommunala forvaltningar, Gotlands fornsal, Lénsstyrelsen,
Televerket, Gotlands energiverk AB och militdarkommando Gotland.

Kartbilder, redigering och layout har utférts av Lilian Oman,
Stadsarkitektkontoret.

Visby i augusti 1995

Ulf Johansson
stadsarkitekt
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3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

3.1 SAMHALLET

Allmént

Dalhem ligger ca 2 mil 6ster om Visby. Samhéllet
stricker sig i huvudsak utefter vag 631 fran kyrkan till
affdren och ligger vid Gotlands basta jordbruksmark-
er. Manga forknippar Dalhem med jérnvigsmuseet.
Det bekviama pendligsavstandet till Visby gor att
Dalhem #ven i framtiden torde vara en attraktiv
bostadsort. Under de senaste aren har ett flertal nya
bostadshus byggts och nér konjunkturen for byggsek-
torn medger ett byggande finns det forutséttningar for
ytterligare exploatering.

Befolkning
Sambhillet har ndra nog haft en konstant befolkning
(175 invénare) sedan 1985.

Forviarvsarbete

Dalhems pendlingsnetto dr negativt ( - 33 personer )
dvs fler reser ut an till samhéllet. 66 arbetsplatser
finns i Dalhem.

N

Inpendlare Utpendlare
31 72

Pdgdende match, Dalhems damlag i fotboll.
Foto: Lasseman Larsson, GA
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3.2 TIDIGARE PLANERING

Detaljplaner

Den detaljplan ver Dalhem som upprittades 1960
har inte i alla delar genomforts. Pa del av Gandarve
2:1 som i detaljplanen anvisas for bostdder samt
smaindustri #r for Dalhems samhélle mycket vérdefull
mark for bl a rekreation. Marken ér ett hdvdat dnge
med en mindre fotbollsplan.

Forhandsforfragningar

Marken norr om (Dungarde 1:6) och séder om
(Hisselby 1:4) jarnviagsmuséet har varit foremal for
sk forhandsforfragan angdende uppforande av fem
bostider pé vardera fastighet, se karta 3, sidan 9.
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3.3 BEFINTLIGA FORHALLANDEN
NATUR

Mark och vegetation

Den del av Dalhem som denna plan omfattar ér till
den storsta delen bebyggd. Pa vissa stéllen finns
inslag av dkermark. I den sodra delen av samhillet
(strax norr om rokeriet) finns ett dnge som hédvdas av
mark#garen samt hembygdsforeningen m. fl. Som
helhet ger samhillet ett lummigt intryck. Marken &r
huvudsakligen plan.

Jordbruk

Sambhdillet ligger inom Gotlands bésta jordbruksom-
rade. Akermark omger samhéllet och stricker sig p&
en del stillen #nda in till vdg 631 som ar huvudvag i
sambhdllet.

Geotekniska forhallanden

Sirskild grundundersokning har inte genomforts.
Allmint i Dalhem finns ett 30 - 40 cm matjordslager
med mer 4n 3 m morénskikt. Marken bedoms genom-
gdende vara vil ldmpad for bebyggelse. Dock bor
obseveras att morinskikt r kint for stora variationer
pa grundvattennivaerna.

Fornlimningar

Inom planomrédet finns en registrerad fornldmning.
Den bestér av tva st stensvérd-slipningsstenar samt
tva malstenar och dr beldgen pa Hésselby 1:4.

Vidare finns ett antal mindre fornldmningar. I norra
delen av samhillet, soder om skolan, finns rester efter
tva stycken gardar frén 1700-tal eller tidigare. Likasa
finns i sodra delen av samhéllet tre stycken gérsrester
fran 1700-tal eller tidigare.

Vy frdn viister mot naturomrddet
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BEBYGGELSE

Bostéder

Sambhillet bestér huvudsakligen av enbostadshus/vil-
lor. Sammanlagt finns det 59 hushall i Dalhem. Nya
enplansbostider har pa senare tid byggts pa 2 olika
stillen i samhillet. Oster om vég 631 vid infarten mot
Dalhem Panel finns ett nybyggt radhusomréde samt
vister om végen vid bygdegarden finns nya villor.

Offentlig service

I samhiillet finns 14g- och mellanstadieskola. Skolan
har hosten 1995 sammanlagt 68 elever. Barn- och
utbildningsforvaltningen foreslar att all verksamhet av
pedagogisk natur, bibliotek konferens/sammantrdden
for bygden runt Dalhem forlaggs till nuvarande skol-
fastighet i Dalhem.En koncentration av all verksamhet
till skolfastigheten innebér att kommunens tvéa tomter
vid idrottsplatsen dmnat f6r ny bygdegéard och forsko-
la kan nyttjas for annat andamal. Ndrmaste daghem
och deltidsforskola finns i Roma. Distriktsskoterska
och ldkare finns i Roma.

Kommersiell service

Samhéllet har en livsmedelsaffir dir dven posten har
en avdelning. Utefter landsvégen mitt i samhéllet
finns en mekanisk verkstad. Som arbetsplatser kan
namnas Dalhem Panel, Dalhem Specialsnickeri samt
Gotlandia Rokeri som #r beldget i det nedlagda
mejeriet. Bygdegarden anvinds som samlings- och
festlokal.

T

Dalhem skola )

Affiren med postkontor
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Jamvégsmuseet och Dalhems damlag i fotboll.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Dalhems jarvigsmuseum, som drivs av foreningen
Gotlandstaget, dr klassad som kulturhistorisk miljo.
Foreningen har nyligen kopt till en bit mark av kyrkan
for att kunna lagra material som hor till jirnvigen. For
framtiden har féreningen som mal satt att rekonstruera
jarnvigslinjen fram till fére detta Tule jarnvégsstation
som #r beldgen ca 3 km soder om Dalhems station.

8

RIKSINTRESSE FOR
KULTURMINNESVARDEN

Stationshuset vid Dalhems jdrnvédgsmuseum.

IMMISSIONER

Gotlands Rokeri AB som ar beldget i gamla mejeriet i
Dalhem réker lax, flundra, torsk m m. Den rok som
alstras for rokeriet tvéttas, d v s passerar filter, innan
den sldpps ut. Méngden rok som slapps ut efter rok-
ningen &r begrinsad. Inga klagomal har framforts mot
verksamheten.

Dalhem Panel AB tillverkar undertaksprofiler. Under
processen avges ca 5 ton 19sningsmedel per ar. Till-
stdnd for hanteringen av losningsmedel finns fran na-
turvardsverket. Ingen lukt kdnns utanfor anldggnin-
gen. Ljudnivan pa flaktar dr 1ag och stor for ndvarande
inga boende. Ovanstéende verksamheter har en an-
malningsskydlighet enligt miljoskyddslagen. Ansvaret
for miljoskyddsatgirder dr hos respektive foretag. En
framtida dndrad eller utvidgad verksamhet kan dock
innebira att verksamheten kommer att mijoprovas. I
eventuell framtida provning kommer givetvis nér-
heten till bebyggelseomraden att vara en restriktion
vid miljoprovningen.

Dalhems jarnvagsmuseum kor sommartid tdg draget
av anglok. Loket avger vid vissa tillfdllen kraftiga
rokmoln men verksamhetens omfattning &r sa begrin-
sad att den inte kan anses storande for de niarboende.

En frizon &r inlagd pa plankartan mellan jarnvégen
och eventuellt tillkommande bebyggelse.

Férdjupad éversikisplan DALHEM SAMHALLE

Den medeltida kyrkan med ndrmiljo dr klassat som riksintresse

Den medeltida kyrkan med nirmilj6 dr klassad som
riksintresse for kulturminnesvarden, enligt besiut av
RAA i november 1987. Inom delar av detta omrade
finns en géllande detaljplan, faststdlld som byggnad-
splan 1961. Den obebyggda delen av den gillande
detaljplanen inom riksintresseomradet &r &mnat for
allmént dndamal. I forslag till fordjupad oversiktsplan
har "det allmidnna omradet" ytméssigt minskat mot
kyrkhallet och den foreslagna markanvindningen dr
dndrad till bostéder. Det nu foreslagna exploaterings-
omradet (A) ligger mellan tva befintliga bebyggelse-
grupper och utgor darmed en naturlig fortitningsyta.
En bebyggelse anpassad till omgivningen bedéms inte
paverka vérdet av riksintresset negativt. I nyproduk-
tion under senare tillatits for att det har bedomts vara
en naturlig utveckling av Dalhems sambhille.

VAGAR OCH TRAFIK

Végnat

Landsviag 631 striacker sig fran Visby och gar mot
Kriklingbo och Ostergarn genom hela Dalhem
samhélle. Vid kyrkan gar vag 609 mot Horsne. Strax
soder om jarnvdgsmuseet och livsmedelsaffaren delar
vég 631 pa sig och vag 608 gar mot Roma sambhaélle.
Trafikflodet ar mattligt sa trafikbullret Gverstiger inte
angivna riktvarden.

Utstéllning 1995-02-22



Kollektivtrafik
Dalhem har 3 st bussforbindelser per dag med Visby i

vardera riktningen.
TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Storre delen av fastigheterna inom planomradet &r

anslutna till det kommunala VA-nétet. Nya omréaden
skall anslutas till det allménna VA-niitet.
Reningsverket ér fullt utnyttjat och maste byggas ut
innan ytterligare exploatering av samhéllet kan ske.

El
En starkstromsledning gar parallellt och vister om

védg 631 genom samhillet

Tele
Teleniitet dr anpassat till dagens situation. En nylagd

optokabel for hoghastighetsoverforing av digitala
datauppgifter medfor att Dalhems samhalle dr vél for-
berett for etablering av foretag inom telekommunika-
tionsomradet.

Markégoforhéllanden

Storsta delen av planomréadet dgs av privata fastig-
hetsigare. Detta har linge forsvarat en utbyggnad i
samhillet. Kommunen har déarfor nyligen forvirvat en
centralt beldgen fastighet for framtida exploatering.

Markagoforhallanden

wokems s we  Planoring

Kommunal mark

@ Jordbruksmark

Forhandsforfragan

‘ oM

=
e

Fordjupad éversikisplan DALHEM SAMHALLE

Utstallning 1995-02-22



10

4. PLANFORSLAG
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- Foreslagna exploateringsomraden

Planforslaget skall vara ett stod for stillningstaganden
till framtida exploateringsonskemal. De anvisade be-
byggelseomradena som av sammanvigda skil anses
lampliga motsvarar utbyggnadsbehovet under planpe-
rioden (ca 2 villor per &r) Malséttningen é&r att bevara
Dalhems sméskaliga karaktér d v s ett samhille med
overvigande friliggande enbostadshus, 1-plan till 1%2
plan. Utbyggnad av samhéllet bor ske inom ett om-
rade begrinsat av kyrkan i norr och vidgdelningen
Roma - Kriklingbo i sdder. Planforslaget dr en fortét-
ning av samhéllet. Planens idé &r att det i gorligaste
man ska vara korta avstdnd mellan boendet och servi-
cen.

Bostéder

Samtliga planerade bebyggelseomraden ligger i
anslutning till kommunalt vatten och avlopp och skall
anslutas till detsamma. Omrédena ligger pa savél
kommunal som privat mark. For att undvika eventuell
framtida konfliktrisker med jordbruket bor de
exploateringsomraden som grénsar till &kermark fors-
es med en skyddszon med trdd och buskar.

Service
Sambhiillet har en livsmedelsaffér och nagon ytterli-
gare kommersiell service &r inte att rdkna med.

Férdjupad éversikisplan DALHEM SAMHALLE

Rekreation och idrott
Norr om kyrkan finns idrottsplats med fotbollsplan.

Industri
Befintlig industri och verkstadsrorelse har

expansionsmojligheter pa egen mark.

Jordbruk

Omraden som ar foreslagna for exploatering ligger
inte narmare jordbruksmark 4n vad bostadsomraden i
Dalhem redan idag gor. Eftersom Dalhem ligger mitt i
den gotléndska jordbruksbygden kan nérheten till
akermark vara ett problem. Problemen 4r dock inte
storre @n att de bor kunna 16sas.

Utstallning 1995-02-22
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Féreslagna exploateringsomréden

BOSTADER :

N

PRASTGARDEN — //))/f S 1/
Omréde A del av Préstgérden 1:1 o
Omradet #r i kommunens dgo och ligger centralt.
Skolan ligger ndra men pa andra sidan av vdgen.
Marken ir idag &kermark. Ca 10 - 15 st bostéder dr
mojligt att uppfora pd omrédet beroende pa hustyp.
Friliggande 11/2 plans hus med inslag av markbosté-

der.
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Vy frdn séder mot kyrkan
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Omréde B, del av Dungérde 1:6

P4 del av omradet gavs 1992 positivt besked pa
forhandsforfragan om uppforande av 5 st bostéder. ’
Cirka 10 tomter bor kunna beredas inom omradet.
Omrédet ligger néra affiren och pa samma sida av
vigen som skolan. Marken &r idag akermark. Omradet
4r lampligt att exploatera norrifrén i riktning mot jérn-
vigsmuseet med friliggande 11/2 plans bostdder alter-
nativt markligenheter. Séder om planomrédet har det
lagts in en frizon mot jarnvagsmuseet. Dels for att
undvika eventuella framtida konfliktrisker dels for att HALLVIDE
virna om den kulturhistoriskt vardefulla miljon.
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Omréde C, Hésselby 1:4
Omradet har varit foremal for forhandsforfragan om

uppforande av 5 - 6 bostdder. Omradet ligger pd
samma tomt som affdren och pa samma sida av végen
som skolan. Liget dr lampligt for lagenheter i 11/2 - 2
plans bostadshus for dldre personer p g a nirhet till
afféar och post.

13

Omré&de D, del av Hallvide 7:1

Omradet har bade nirhet till skolan och 4r beldget pa
samma sida som affédren. Cirka 8 ligenheter bor
kunna uppforas i omradet i form av friliggande 1 %2
plans bostéder, alternativt markldgenheter.
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— J{GOTLANDS 1
(' KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

SAMRADSREDOGORELSE

fordjupad dversiktsplan for Dalhem samhiille.

Byggnadsnimnden beslutade 1994-04-27, §77 att Stadsarkitektkontoret skulle samrada med ett plan-
forslag daterat 1994-04-13.

Planforslaget har under tiden 1994-05-18--1994-08-15 varit ute pd samrad enligt 4:¢ kapitlet, 3§, plan-
och bygglagen. Inkomna yttranden (S1 - S13) finns pa Stadsarkitektkontoert.

Med anledning av inkomna synpunkter har planforslaget reviderats i vissa avseenden. Nedanstaende
andringar och bemoétanden ligger till grund for utstallningsforslaget.

ANDRINGAR AV FORSLAGET EFTER SAMRADET

o Plankartan justeras pa tre punkter. Det framtida bebyggelseomradet norr om skolan utgér. Ytan
for skoltomten justeras s att den dven omfattar tomten for gymnastiksalen. Vidare markeras méj-
lig expansionsriktning for skoltomten.

o Ett avsnitt har inforts i planen som behandlar riksintresse for kulturminnesvérden.

« Redaktionella andringar har gjorts for att fortydliga planbeskrivningen.

Instans/ Synpunkter/Atgarder

Inkommande datum

Telia Ingen erinran.

1994-05-27

S1

Vagverket Ingen erinran.

1994-06-27

S2

Hyresgastforeningen Ingen erinran.

1994-06-13

S3

Milj6- och hélsoskydds- 1. Vid ytterligare anslutning/bebyggelse krévs att reningsverkets kapacitet
namnden utokas.

1994-06-22 2. Konfliktrisk vad giller bebyggelse och befintlig industri. Detta géller
S4 storningar frin Dalhem panel samt fran rokeriet Gotlandia Rokeri AB.

3. Innan eventuell detaljplan for del av Pristgarden 1:1 (omrade A) fast-
slas bor eventuell storning fran forhojda halter av 16sningsmedel undersé-
kas ytterligare pa grund av nirhet till Dalhem panel. Ostra delen av fas-
tigheten del av Dungarde 1:6 &r oldmpligt for bebyggelse pa grund av
nérhet till Gotlandia Rokeri AB.

Férdjupad éversiktsplan DALHEM SAMHALLE
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Fastighetskontoret
1994-06-27
S5

Kultur- och fritidsndmnden
1994-06-28
S6

Gotlands Militirkommando
1994-07-07
S7

Gatukontoret
1994-07-19
S8

4. For att undvika eventuella framtida konfliktrisker med jordbruket bor
de exploateringsomraden som ligger i anslutning till jordbruksmark férses
med en skyddzon med trad och buskar.

5. Viss stérningsrisk fran museijarnvigen foreligger. En skyddzon pa
minst 100 meter ndrmast jarnvagen bor darfor hallas fri fran bostadsbe-
byggelse.

Stadsarkitektkontoret:
2. Hur en eventuell framtida konfliktrisk hanteras framgdr av planbe-
skrivningen, se avsnitt “immissioner”.

3. Det dir sjilvklart att i detaljplanearbetet ndrmare reglera forutscitt-
ningarna for ny bebyggelse. Vid en eventuell miljoprovning av verksam-
heten finns det redan idag ett befintligt bebyggelseomrdde som ligger
ndrmare Dalhems panel dn det foreslagna exploateringsomrddet A.
Kraven pd verksamheten stills sdlunda i forsta hand firdn den redan
etablerade nyproduktionen.

3 och 5. Frizonen mellan jdrnvigen och eventuellt tillkommande bebyg-
gelse pa del av fastigheten Dungdrde 3:6 eliminera dels eventuella
storningar frdn museieverksamheten och dels eventuella oldgenheter
frdn rokeriet.

4. Infors i texten under rubriken “planforslag”.

Ingen erinran. Papekar dock att kommunen forvirvat tva tomter i anslut-
ning till idrottsplatsen, den ena avsedd for bygdegard, den andra avsedd
for en forskola.

Stadsarkitektkontoret: En koncentration av verksamheten till skoltom-
ten innebdr att kommunens tomter vid idrottsplatsen kan nyttjas for
annat dndamdl.

I gillande detaljplan 6ver Dalhem togs vérdefull mark i ansprak for bo-
stader och smaindustri som istéllet skulle anvénts f6r rekreation och kul-
turell samhérighet. Storsta varsamhet bor déirfor iaktas vid planeringen
for nybebyggelse.

Stadsarkitektkontoret: For ett cnge som i gdllande detaljplan dr dmnat
for bostider har markanvindningen i detta forslag dndrats till na-
turomrdde med maojlighet till rekreation och kulturell samhorighet. Vi-
dare ingdr det generellt i detaljplanearbetet/bygglovhanteringen att ta
tillvara boendekvaliten for att dstadkomma en god boendemiljo.

Ingen erinran.

Ingen erinran. Patalar vissa tekniska detaljer som maste beaktas vid de-
taljplanenliggningen. Vatten- och avloppsverken ér bada i princip utnytt-
jade till fullo. Forstirkning av dagvattensystemet maste ske vid en exploa-
tering av den norra delen av samhéllet och véster om allménna vagen.

Férdjupad 6versiktsplan DALHEM SAMHALLE
Utstallning 1995-02-22



Léansstyrelsen
1994-07-21
S9

Réddningstjansten
1994-08-09
S10

Gotlands Idrottsférbund
1994-08-15
S11

Tekniska ndamnden
1994-08-30
S12

Kommunstyrelsen
1994-10-06
S13

Visby den 1995-02-22
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Stadsarkitekt

1. Oversiktsplanen skall ange pa vilket sitt riksintresset for kulturvarden
beaktas, (kyrkan med narmilj6).

2. Det bor anges i texten att det finns en registrerad fornldmning,.
Stadsarkitekthkontoret:

1. Ett avsnitt har inforts i planen som behandlar riksintresse for kultur-
varden.

2. Andringen dr inford under rubriken fornldmningar”.

Ingen erinran.
Ingen erinran.

1. Planforslaget tillstyrks genom 6verlimnande av fasttighetskontoret och
gatukontorets skrivelser.

2. Gatukontoret far i uppdrag att utreda mojligheteran att ta tillvara av-
loppsvatten genom att anldgga bevattningsdamm vid en framtida exploa-
tering i omradet.

Planforslaget tillstyrks.

P

Anders Rahnberg
Planarkitekt

Férdjupad éversiktsplan DALHEM SAMHALLE
Utstallining 1995-02-22



Anteckningar frain samradsméte

Dalhem samhdlle - fordjupad 6versiktsplan

Dalhem 1994-05-26

Névarande: Plats: Tid:

17 personer, samt Bygdegarden 19.00 - 21.00
P-0O Jacobsson, BN:s ordf Dalhem

Anders Rahnberg, planark

1. P-O Jacobsson hilsade vilkommen och berittade om varfér kommunen gor en fordjupad
oversiktsplan fér Dalhem.

2. Anders Rahnberg precenterade forslaget.
3. Diskussion.

e Fran mitten av samhillet och norrut fungerar inte det kommunala va-systemet. Dagvattnet rinner in
med risk for Gversvamningar.

o Problem med skolan, dir det forekommer 6versvamningar. Vidare beh6ver skolbygnaden repareras

och byggas till. Riacker skoltomten ytmassigt, om olika typer av verksamheter forlaggs dit. Kanske
ska det vara ett helt nytt omrade for skolan.

e Byggnation: Vore det inte lampligt att i framtiden bygga séderut mot Roma.

o Foreslaget bebyggelseomrade norr om skolan bér utga for det kommer dven i framtiden att vara en
jordbruksenhet.

e Vill bevara den gamla bron. En ny bro planerar Végverket att bygga och da rivs den gamla.

e Vill se mer yta for industriverksamhet sé att nya foretag kan etablera sig i Dalhem.
4. P-0 Jacobsson tackade for visat intresse och avslutade métet.
Vid anteckningarna7 Y 1)
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