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INLEDNING

Byggnadsndimnden har givit stadsarkitektkontoret i uppdrag att utarbeta en fordjupad
oversiktsplan for Fdarosundsomrddet. Denna plan dr en 6versiktlig markanvindningsplan
som anger hur omrddet kan byggas ut under de ndrmaste tjiugo dren. Bland annat redovisas
framtida lokalisering av bostdder och verksamheter. En fordjupad oversiktsplan anger dven
strategiska mal, dvs att nuvarande markanvindning far fortsdtta men om en fordndring sker
bor planens intentioner genomforas. Planen ska ligga till grund for fortsatt detaljplanering,
provning av bygglovdrenden samt kommunala markforvirv.

Den antagna fordjupade 6versiktsplanen skapar inga juridiska rdittigheter eller skyldigheter
for enskilda, staten eller kommunen. I och med att den saknar rittsverkan kan den inte
overklagas pa annan grund dn brister i den formella handldiggningen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR [
Plansituation — visionsarbetet G600 ¢ Al
I mars 2000 beslutade riksdagen att ligga ner KA3 Fardsund. KA3 Vasallen fick i | =B 001 :HI
uppdrag att utveckla omradet som en ny civil del av Farosunds sambhiille. =T 00 L - 6t
=
Arbetet med en framtida vision for norra Gotland har bedrivits i samarbete med v el T =
befolkningen och olika aktorer pa norra Gotland. I denna vision — Fardsund, ST a0 + F e _—
Vision 2001 — som arbetades fram under hosten 2000 dr ambitionen att fordubbla 57 =00 :
Fardsunds befolkning och att minst 300 nya arbetstillfillen skapas innan ar 2013. | = rdl
ST o000 + « Thl
For Fardsunds samhélle finns en fordjupad 6versiktsplan fran 1991 (antagen av =6 E00 : : : : : : : : : ; 0
kommunofu}lmaktlge 1991-12-1"6, § 50). Malsatfnlngen med denna plan &r att 1591 19070 1309 1994 1995 {056 1097 1698 1903 2000 0M M0e
bevara Farosunds huvudkaraktér: De sammanhallna bebyggelsegrupperna och

ett samhdlle i en sluttning med utblickar 6ver Fardsund och Far6. I planen var
expansionsriktningen for samhéllet soderut, dar nuvarande markanvandning ar
jordbruk. Osterut begrinsades samhillets expansion av militéira intressen i form
av bl a 6vningsomréaden.

Befolkningsutveckling

Féarosunds samhille har sedan 1990, da man hade en befolkningsméngd pé drygt 900
personer konstant minskat sin befolkningsméngd. 2001 var ett trendbrott for Fardsund i
och med att befolkningsmingden borjade dka.

Ambitionen i visionsarbetet och den dversiktliga planeringen &r att knyta ihop
Férosunds samhille med Kustparken (fd KA3). Intentionen i den gillande
fordjupade oversiktsplanen ligger salunda fast ytterligare en planperiod. Den
gillande Oversiktsplanen kompletteras med en ny for att mojliggdra en 6kad
befolkningsutveckling i ett 15-20 arigt perspektiv.

Att nu planméssigt reglera intentionerna i visionsarbetet dr av yttersta vikt

for att kunna reglera genomforandet. Sjdlva planprocessen ar ocksa viktig ur
demokratisynpunkt eftersom det ger Farésundsborna mojligheter att komma med
synpunkter och péverka slutresultatet.



Milj6- och riksintressen

I april 1999 antog riksdagen de 15 nationella miljokvalitetsmalen.
Dessa miljomal ska redovisas i varje detaljplan som behandlar ett
exploateringsintresse.

Hur riksintressenas virden sékerstills ska framgé av framtida detaljplaner.

Historik — bebyggelsestruktur

Farosunds samhille

Féarosund har vuxit fram som ett brukssamhélle kopplat till kalkugnen vid
hamnen och senare utvecklats i och med militirens etableringar. Olika
forutséttningar har gett tidvis stagnation i byggandet och tidvis snabba
utbyggnader. Séledes ar bebyggelsen praglad av den specifika tid som den
tillkommit under. Hog aktivitet av byggande finns fran omkring 1900 till
1920 samt omkring 1940. Eventuell nytillkommande bebyggelse bor snarare
inspireras av den lokala byggnadstraditionen &n den specifikt gotlaindska. Den
lokala byggnadstraditionen beskrivs utforligt i ”Fardsund - Kulturhistorisk
byggnadsinventering” fran 1986.

1940-tals bebyggelse - flerbostadshus

Kalkugnen vid ‘ha-hmen



Angevik
I trakterna kring Angevik finns méjligtvis rester efter en
vikingatida hamnplats.

Det finns flera svirdslipningsstenar i omradet samt dven en
flyttad rest sten med skalgropar. Omradet dr oexploaterat och
det finns stora mojligheter att fornldmningar patréffas.

Vid Broungs 1:19 mellan Angevik och Sandviken och
innanfér Angevik finns fornlimningsliknande stensamlingar
med okédnd funktion. Dessa kan mdjligen vara rester av
hamnkonstruktioner. Dessa fornldmningar tillsammans med
skattfynden i omradet indikerar aktivitet sydvést om samhéllet
under jarnélder och vikingatid samt troligtvis med fortsittning
in 1 medeltid. Detta kan innebdra manga dolda fornlimningar,
vilket i sin tur kan innebéra stora kostnader for utgravningar.
Det priméra uppdraget dr dock att bevara bade de dolda och
de synliga fornldimningarna. De synliga fornldémningarna bor
dven ges ett fritt omrade omkring for att synliggoras. Detta
maste studeras i detalj vid en exploatering.

- Fordjupad oversiktsplan fér Farésundsomradet



Bungenis

Bungenis yttersta del utgors av ett militdrt omrade som varit avstangt for
allménheten sedan 1964. Naset utgors av en tungformad halvo som skjuter
ut drygt tre kilometer i havet, i sydsydostlig riktning. Halvon ar ungefar en
kilometer bred. Hogsta punkt 6ver havet i omradet ar drygt trettio meter strax
norr om det stora brottet. Bungenis har under en léng period under historien
varit en 6. Omradet sag dagens ljus efter landh6jningen for 6ver sextusen

ar sedan. On torde ha hamnat i forbindelse med resterande Gotland ndgon
gang under jarndldern kring Kristi fodelse. Férmodligen finns forhistoriska
lamningar 1 omradet men eftersom omradet under lang tid varit avstingt har
f4 undersdkningar kommit till stand.

Vid kalkbrottet pa Bungenas har det tagits bort en rest av rose som vid
borttagandet troligtvis varit 12 meter i diameter och 1,2 meter hogt,
uppbyggt av kalkflisor (RAA 2). Tva hillkistor undersoktes 1944 vid vigen
langs med egnahemshusen utanfor militdromradet. Detta antyder forhistorisk
aktivitet i omradet.

Kalkbrottet vid Bungenéds ppnades 1906 och brytning i brottet pagick fram
till 1963-64 da militdren 6vertog marken och anldggningen.

Kvar fran stenindustriepoken finns dnnu stenbrott, kalkugnar,
foderkalkfabrik, konsumaftir, matsal och kontor, disponentvilla, bostider,
rester efter stenkross och transporttunnel samt tre bryggor fran olika tider.
Aven om anliggningen forfallit under de senaste &rtiondena 4r Bungenis en
av véra bést bevarade stenindustrimiljoer.

Hela industriomradet Bungenis kalkbrott dr registrerat som fornldmning
(RAA 96) Utdrag fran fornminnesregistret: Industrilimningar. Inom pa
fotokartan angivet omrade, cirka 850 meter x 600 meter (NNO — SSV),
finns byggnader efter kalkindustrin (2 kalkugnar, kalklador, kontorshus och
forvaltarbostad), hamn, (jarnvagsspar) och utstrackta brott.

Lansmuseét bedomer att de byggnader som finns pa platsen med fordel
borde kunna rustas upp och anvindas for nya verksamheter. Aven
vissa kompletteringar kan tdnkas men det &r viktigt att man behaller
industrimiljons karaktér.

Fd disponentvillan

Stenbrottet

Fd Konsumaffiren



Byggnadsminnesforklaring av KA3 och Bunge flygfalt

Anlidggningen utgdr en av landets fa bevarade militdra anldggningar praglade av
funktionalistisk arkitektur. Genom denna byggnadsminnesforklaring — med bevarande
av omradets planstruktur med stomvégnéit samt byggnader och anldggningar — kan
bebyggelseutvecklingen vid forband av detta slag under 1900-talet visas och forstas.
Inom omradet finns ett representativt urval av 1900-talets militdrarkitektur fran flera
decennier. Byggnadernas olika alder och enkla utférande framhéver kontinuitetsvérdet.
Bunge flygfilt bidrar som ett komplement till kustartilleriet till kontinuiteten pé platsen
och forhdjer omréadets kulturhistoriska vérden.

Regeringen beslutade 2000-12-21, att kustartilleriregementet i Farosund KA3 i
Gotlands kommun och lén, skall vara byggnadsminne. Grunddragen i omradets
bebyggelsemonster samt huvudvégar och central parkmiljo ska behéllas. Regeringen
faststéllde avgrédnsningen av fem delomraden (A-E). Omradena A-D beror
regementsomradet och omrade E beroér Bunge flygfalt.

Delomrade A

Kanslihuset, parkanldggningen med fontindammen, kasernen Kanonen,
militdrrestaurangen, kasernen Ankaret och exercisplanen med klockan fér inte
rivas eller flyttas, till sitt yttre byggas om eller pa annat sitt fordndras sé att dess
kulturhistoriska varden minskar.

Delomride B
Pjashallen och sporthallen (gamla delen) far inte rivas, flyttas, till sitt yttre byggas om
eller pé annat sitt fordndras sa att dess kulturhistoriska varden minskar.

Delomrade C
Sjukhuset féar inte rivas, flyttas, till sitt yttre byggas om eller pa annat sétt fordndras sa
att dess kulturhistoriska viarden minskar.

Delomréde D
Transportcentralens huvudbyggnad far inte rivas, flyttas, till sitt yttre byggas om eller
pa annat sétt foréndras s att dess kulturhistoriska véirden minskar.

Delomrade E (Bunge flygfilt)
Hangaren med framforliggande betongplatta far inte rivas, flyttas, till sitt yttre byggas
om eller pa annat satt fordndras sa att dess kutlurhistoriska varden minskar.
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KUSTPARKEN FAROSUND
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Redovisning av naturvarden och riksintresseomraden for naturvard, samt hur kommunen avser att tillgodose

de redovisade riksintressena (enligt PBL 4:1) Utsver riksintresscomradena

finns dven andra smérre omra-
den med hoga naturvérden,

bl a l16vskogsomraden, dngs-
och betesmarker, sumpskogar
och vatmarker. Nagra av dessa
ligger inom omraden som har
foreslagits for bl a bostadsénda-

Oversiksplanen berér tre delomrdden som tillhér det stora riksintresseomrddet nr 7 ”Bdstetriisk med omgivningar”. Dessa
delomrdden tillkom vid den senaste revideringen av riksintressen for naturvard (beslut av Naturvardsverket 2002-02-07). De
delomrdden det gdller visas pd kartan nedan.

7B. Omradet ér 16v-
skogsmarker norr om Hégur. Dessa

. . - V/ mal. Sa ér det t ex for ”Stucks
ar p g a sin variation, storlek och artsam- ] . s 1
G . ) . _ angar” dir det finns ett flertal
mansittning ett unikt omrade. Det omfattar cirka . hotade vi bla i K
10 ha l6vskogsmarker med ett stort antal rodlistade % / otade vaxter, bl a atta stycken

arter. Endast en mindre del berdr planomradet. % 7 rodlistade lavar.

Den epifytiska (vixande pa levande trad) lavfloran &r . & _ '

mycket rik med manga hotade arter och hyser arter som /}//‘ /15 /

frostflack (gotlandsk pricklav), dvéirgbérarlav, blylav, vast- ‘/ /N ! Yy /

Rik: ligod // / / ‘ !e’, “:‘3 /Z)//'W//? /

iksintresset tillgodoses i planeringen pad sd sitt / 4 A3y 8 i

att nuvarande markanvindning bestar. ,/4{4{;/}//;}//} ‘ﬁv %‘:\ //é// ///

///// Sagrang " X v

7 :

d

lig njurlav, bardlav, olivklotterlav, skuggkranslav, hjalm-
broslav och rosa skérelav.

vatmarker (vatmarkskomplex och topogent karr
i kustzon). Storsta delen bestar av fuktingar som
domineras av graset dlvaxing. Detta dr en 6ppen hed
med lite enbuskar men utan trad. Det finns ocksé mindre
delar med bl a vitar och sumpskog. Vid stranden finns
ett kéllkérr med mycket hogt naturvérde.

7C. Omrédet ir skogsomrade vid
Biskops (Biskops 1:5) som bestar av tvé olika
skogsmiljoer, omradets véstra del har hassel och tall.

Har finns ett flertal rodlistade lavar och &ven mossor och
svampar. Lavfloran pa hasseln ar ovanligt rik med bl a glans-

flack, toffellav, mangfruktig blemlav, olivklotterlav och den
mycket séllsynta askvartlaven. Den Ostra delen &r ett gammalt

ange och dven hér finns hotade arter.

Omvrddets riksintresse ska tillgodoses i

% detaljplanering.
A

A~

Riksintressest tillgodoses i planeringen pad sa siitt att
nuvarande markanvindning bestdr.

Referenser:

Gotlands 16vmarker - Léansstyrelsen i Gotlands 1dan 2000.

Uppfoljningen av dngs- och hagmarksinventeringen i tre gotlandska socknar - Lansstyrelsen 1
Gotlands 1dn 2001.
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Karta over fordjupad 6versiktsplan antagen 1991-12-16, § 50 Ndgra omrdden ges i det foreslagna forslaget

och foreslagna forindringar till fordjupad dversiktsplanen en alternativ
markanvédndning for att pd sikt inte motverka en

utbyggnad av bostdder.

—=| n Fordjupad dversiktsplan for

=1 r Farosund

- s P P — : 3
% ? f . \ Huvudsaklig markamvandning
lv \ A
K

(%7 _______ Plangrins, top Firasund samhalle antagen 1991-12-16 § 50

=~
5 f

Ormrad forcjupad i antagen 1991-12-16, § 50

i = Jup
I H o5 = —_——— Omriden dar man féreskir & altemativ markanvandning
Jl‘ 5 ] %7 Bostader, befinlliga respekiive freslagna
=\ [l -
’ 1 t—' —— - - Industi, befinfliga respekiive loreslagna
\i‘?‘l\" A B3 Alimant andaml, befintiiga respekive foreslagna
-l'_ﬂ o o] Cenlrumornride
N8, [T Hamnverkzamhet
[R] Rekrealionsomride / ldrotisamriden
|:| Friomraden (lekparker o dyl)
Péghende markanvindning, bibehdlls under planperioden
— Stére vigar
) Storre vigar, markresenvat
Omridet ska vara lillgangligt for allmanhelen (aniagen fép 1991-12416)
\L’ Framiida expansionszon

Forandningar 1 foreliggande planfarsiag

iz Industritbostader

N Pighende markanvandning/bostider

am___| BostadenTurism, bostader, hotell

Fordjupad oversiktsplan fér Farésundsomradet -



Sysselsattning — Naringsliv
I visionsarbetet lades maélet att minst 300 nya

arbetstillfdllen ska skapas till 2013. Merparten av dessa
berdknas att lokaliseras till Kustparken (fd KA3).

Kustparken innehéller dels alla de lokaler som anvénts
av KA3 och dels den marina hamnen. I den marina
hamnen kommer nuvarande verksamhet att fortsitta att
bedrivas. Marinen kommer att ha en mindre verksamhet
och varvet fortsitter med sin produktion av bétar

samt underhallsverksamhet. Som det ser ut idag ar
mdjligheten till expansion arealmissigt begrénsad.

Kustparken innehaller idag ett stort antal byggnader

for olika d&ndamal. Detta ger mojlighet att utan storre
ombyggnader kunna erbjuda lokaler omedelbart. I ett
langre perspektiv kommer dock lokalerna invandigt

att ges ett annat utseende och innehéll. Lokalerna
anpassas for att tillgodose hyresgésternas dnskemal och
verksamhetsbehov.

Den nuvarande strukturen med byggnader utplacerade
1 landskapet behélls och ansluter till de regler

och anvisningar som finns for byggnadsminnet.
Tillkommande byggnader eller grupper av byggnader
placeras i befintligt monster med stor hinsyn tagen till
omgivande vegetation och enligt virdebeskrivningen
till byggnadsminnesforklaringen.

Redan idag finns det i Kustparken etablerade
verksamheter som t ex Farosunds utvecklings-
och utbildningscenter och Véaxthus for kvinnliga
entreprenorer.
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Kustparken kan attrahera distansoberoende
verksambheter. I somras invigdes Stokabs nya
fiberkabel, vilket gor att Farosund nu har mdjlighet

till bredbandskommunikation. Dock &r det minst lika
viktigt med néringsverksamhet som baseras pa de
lokala resurserna; foradling och utveckling av ravaror,
kunskapskapital som finns inom sten-, ull-, livsmedels-,
och fiskindustrin samt konsthantverkstraditioner (t ex
batbyggeri).

De natur- och kulturresurser som norra Gotland adger
skulle 1dmpa sig mycket vél for boende, vard och
omsorg i storre skala for dldre, flyktingar och andra
grupper av manniskor med sadant behov. Experiment
och utvecklingsarbete vad géller skola och utbildning
pa olika nivéer och med olika inriktning skulle ocksa
kunna bli ett viktigt inslag 1 niringsutvecklingen i
Férosund. Gotlands kommun har avsatt ekonomiska
resurser till en folkhogskoleutbildning i Kustparken.

En forutsittning for en positiv etablering i Faro-
sund dr att hyresséttningen for lokaluthyrning i
forhallande till Visby ér l4gre. I annat fall ges inte
den sméforetagsamhet som finns i1 och soker sig till
Férosund, mojlighet att véxa.

En ateljé for film- och tv-produktion har etablerats
inom Kustparken och férhoppningsvis ges ddrmed en
injektion till den lokala beréttar- och kulturtraditionen
som finns inom regionen. Samlingsplatser som t ex
biografen Roy bor tas tillvara.

De lokala konsthantverkstraditionerna méste ldnkas
samman med modern digital teknik bade vad

géller produktion och formedling av konst- och
kulturupplevelser av olika slag.

R =i -
Ett exempel pd den lokala hantverkstraditionen dr den nya

s k Farésundsbdnken, tillverkad av skulptor Stina Lindholm,
Boge.

Ett nira samarbete med Hogskolan pa Gotland och med
utbildningar inom omradet Konst och nya medier kan
vara fruktbart for Farésund och norra Gotland.

Fardsunds lage vid havet med flera hamnar gor att bét-
relaterad turism och verksamheter bor kunna utvecklas.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De bebyggda delarna av Farésunds samhalle
omfattas av kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. For de ytor som ligger utanfor
kommunens verksamhetsomrade ligger ansvaret
hos exploatoren. Gotlands kommuns ambition

ar att skapa bra forutséttningar vad géller den sk
infrastrukturen. Detta forutsitts ske vid kontakten i
samband med detaljplanearbetet.

Kommunens uppfattning &r att alla nya exploa-
teringsomraden i anslutning till kommunalt
verksamhetsomrade for VA bor anslutas till det
kommunala VA-systemet. Detsamma géller for
exploatering av naromraden dér det finns VA-
problem av olika slag. Kommunen ansvarar emel-
lertid endast for utbyggnaden av det allmdnna VA-
nétet inom det beslutade verksamhetsomradet for
kommunalt VA.

I samband med all exploatering/bebyggelse utanfor
verksamhetsomradet ansvarar respektive exploator/
fastighetsédgare for att 16sa VA-fragan. Exploatoren/
fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden och
anslutningen till det allmidnna VA-nitet. Det géller
savil det praktiska genomforandet som det eko-
nomiska ansvaret. Genomforandefragor liksom
ekonomiska fragor avseende en VA-utbyggnad
regleras i exploateringsavtal som upprittas mellan
exploatéren och kommunen infor utbyggnaden av
VA-systemet.

VA-systemet inom KA3 ska efter besiktning
Overtas av kommunen och dé inga i det kommunala
verksamhetsomradet.

Dricksvattenforsorjningen kan vid en dkad
vattenkonsumtion bli problematisk. Nya l6sningar
som anslutning till Béste trask och/eller i
kombination med avsaltning av havsvatten kan
dven sdkra vattenkvalitén sommartid. Nuvarande
vattentikt, Hau trésk, inverkar genom befintlig
regleringsdamm menligt pé fiskeproduktionen i
bicken fran trisket och utgér vandringshinder for
fisken. Med anledning av att det allménna vattnet
héller en varierande kvalitet delar av aret pagér en
utredning for att 16sa problemet snarast majligt.

Fjirrvirme

Att inom Kustparken nyttja befintlig varme-
anldggning och mojliggdra en anslutning till
fjarrvarme vore miljomassigt ett bra alternativ.
Kommunen undersoker tillsammans med Vasallen,
GEAB och andra fjarrvirmeaktorer/kunder
mdjligheten att pa sikt ansluta delar av Fardsunds
samhille till ett fjarrvarmendét. I dagsldget finns
ingen intressent till fjirrvirmeutbyggnad.

Kollektivtrafik

For att mojliggora en positiv utveckling av

Norra Gotland och Farosund ar det viktigt med

en fungerande kollektivtrafik. Forst maste man
kartldgga vilka som idag nyttjar kollektivtrafiken
och gora en bedomning av vilka som i framtiden
skulle kunna tdnkas gora detta. Att i framtiden
utveckla kollektivtrafiken kommer att krdva é&nnu
mer samarbete dn idag, badde inom kommunen men
dven med andra aktorer. T ex kan kanske ett forslag
med varierad skolstart for Sdveskolans gymnasium
ge forutsittningar for flera morgonturer.

En vil fungerande kollektivtrafik kan vara en
ekonomisk forutsittning for att mojliggora ett
boende i Farosund.

En lokal grupp fran Fdrosund har under flera ar arbetat for att fa
omrddet runt busshdllplatsen till en plats for moten. I samverkan
med denna grupp har nu detta omrdde utvecklats till ett litet torg
med lekytor och busskur.

Fordjupad oversiktsplan for Farésundsomradet -



Trafik

I Farosund Vision 2001 har en cirkulationsplats ritats in pa vig 148.

Denna cirkulationsplats skulle pa sikt kunna bli en entré
till Farosund. Hér skulle den tunga trafiken kunna ledas in
till Kustparken och marinvarvet samtidigt som man skulle
kunna ta av till Sandvikens camping och Bungenis.

Cirkulationsplatsen bor byggas nér Farosunds samhélle
har expanderat och det foreligger ett behov av en upp-
delning av trafiken. En del av vigbanan gors till kofil for Tilustrationer: SWECO FFNS
Farotrafiken.
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PLANFORSLAG

For Farosunds samhélle finns en fordjupad oversiktsplan frén 1991 (antagen av
kommunfullméktige 1991-12-16, § 50), se sid 9. Malsittningen med denna plan
var att bevara Farésunds huvudkaraktir: De sammanhéllna bebyggelsegrupperna
och ett sambhaélle i en sluttning med utblicken 6ver Fardsund och Faré. I denna
plan var den framtida expansionsriktningen for samhéllet soderut, dér nuvarande
markanvindning ir jordbruk. Osterut begriinsades samhillets expansion av
militéra intressen i form av bl a 6vningsomraden och flygfalt.

Foreliggande planforslag utgar fran géllande fordjupade 6versiktsplan och
visar hur Far6sunds samhille kan vixa ihop med Kustparken (fd KA3). Vidare
mojliggors en expansion av samhéillet soderut utmed Farésund. En zon som

stracker sig fran flygfiltet till Bungenis illustreras som ett rekreationsomrade med

mojligheter att utveckla bad/camping/sport integrerat med boende pa Bungends.

FURITST

Mllustration: SWECO FFNS

1 visionsarbetet som arbetades fram under hosten 2000 var framtidsbilden av Farosund
en ort med minst 2 000 invénare 2013. Denna befolkningstillvéxt ryms inom
foreliggande forslag till fordjupad oversiktsplan for Farosundsomradet.

Expansion av samhallet soderut, langs med Fardsund
Inom detta omrade finns det fortitningsmdjligheter med utsikt mot sundet och Féro.

Vy fran sydéstra delen av Farésund mot sundet och Faré. Se kartan till vénster.

Fordjupad oversiktsplan fér Farésundsomradet -



Service — centrumomradet

Skiss till utformning av centrumomrédet. Ett tydligt centrum
mitt i samhéllet som knyter ihop Far6sunds samhélle med
Kustparken. Den framtida utvecklingen bor inriktas mot

en fortitning av den befintliga bebyggelsen. Exploatering

av lokaler for handel och bostdder bor i huvudsak ha hogre
exploateringsgrad dn Farosunds samhélle i ovrigt for att
astadkomma en centrumkaraktér.

I planen gors en uppdelning av centrumomradena eftersom
de har olika karaktir och utvecklingsforutsittningar. Inom
centrumomradet C1 finns det bebyggelseméssigt mojligheter
till mer storskaliga etableringar, t ex nya idrottshallar och
hotell som é&r forenligt med byggnadsminnets storskaliga
militdranlaggningar.

£
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Kustparken -

Bungenas

Boende

Inom Kustparken mojliggdrs bostéder i den sydvistra delen som grénsar
mot samhéllet. Omradet dr hogt beldget och medger vidstrackt utsikt dver
sundet och norra gattet. Den nya bostadsbebyggelsen vaver ihop Kustparken
med Ovriga samhéllet (Lage 1). Vid nuvarande skjutbanor mojliggors
naturtomter vid stranden med utsikt mot havet (Lige 2).
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KA3 Vasallen ansvarar for utvecklingen av Kustparken. Intentionerna ar att
kunna erbjuda savil dganderitt som hyresritt och dven ldgenhetshotell for den
som vistas tillfalligt i Fardsund. Utbyggnaden kommer att ske successivt. Pa
skissen till hoger visas ett exempel pa en successiv utbyggnad av omradet nér
det giller infrastrukturen och bostadsutbyggnaden.

Hlustration: SWECO FFNS
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Verksamheter

For nya verksamhets-/industrietableringar finns det
ytor som kan anpassas till olika typer av etableringar .
Verksamheter inom marinvarvet méste dirmed anpas-
sas till nyttjandet av byggnader inom det nérliggande
centrumomradet.

Inriktningen fér hamnverksamheten (Th-omréde) kan
dven i framtiden vara s k marin verksamhet. For verk-
samheter inom hamn- och industriomraden ska dessa

ta hénsyn till Boverkets allminna rad ”Bittre plats for
arbete”. Dér finns generella riktvirden for skyddsav-
stdnd vid planering av arbetsomréden. Skyddsavstdnden
ar framtagna med hénsyn till miljo, hélsa och sékerhet.
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I de allménna raden finns skyddsavstand for miljosta-
tion dédr mottagning av producentansvarsmaterial (for-
packningar mm) sker. Rekommenderat skyddsavstand
ar 50 m till bostider. Det finns dven skyddsavstand for
mellanlager for farligt avfall. Rekommenderat skydds-
avstand till denna typ av anldggning ar 200 meter till
bostéder. Planerat ldge for dtervinningscentralen i Faro-
sund &r 1 Verksamhetsornréidets s6dra del
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Industri

Plastbearbetande industri som innebér produktion med
polyesterplast rekommenderas ha ett skyddsavstiand pa
500 meter till bostiider. Ovrig plastbearbetande industri
bor ha 200 meter till bostéder.

Om polyesterbaserad produktion tilldts inom hamn-
omrédet i anslutning till Kustparken bor dock tillfalligt
boende som studenlidgenheter, hotell etc kunna tillatas
inom omréade betecknat med C1.

Avgrinsning av tomtmark eller verksamhet
Generellt bor avgransning av tomtmark eller verksam-
heter inte tilldtas inom Kustparken. Anlédggningens
Oppna planform och oregelbundna végnét dar byggna-
derna ligger fritt placerade dr en av grunderna for bygg-
nadsminnesforklaringen. Tillkommande planteringar far
darfor inte stora upplevelsen av byggnader placerade
fritt 1 naturen.

Om det av sdkerhetsskél dr ndodvéndigt att uppfora
stangsel bor detta utformas sé att det dr genomsiktligt
och placeras i direkt anslutning till aktuell byggnad.

Avgrinsningar kan eventellt ske med lagt vixande
buskar, t ex Bergtall (Pinus mugo pumilio), Bjorkspirea
(Spirea betulifolia) och Sibirisk spirea (Spirea trilo-
bata).



Bungenas

Omradet dr under avveckling men det kan finnas omfattande miljobelastning
pé fastigheten. Omfattningen av denna miljobelastning kommer att utredas av
forsvarsmakten innan beslut om forsiljning kan tas. Dessa osdkerhetsfaktorer
diskuteras mellan Vasallen och Fortifikationsforvaltningen.

I denna fordjupade 6versiktsplan utgér vi dock frén att saneringsfragan 16ses
och att Vasallens option dver omradet innebér att de blir rittsliga dgare av
Bungenisomradet. Bungenishalvon kan utvecklas framst for turism, bebyggelse
och sportaktiviteter.

Skissen till hoger dr en utveckling av Vision 2001 och visar pa en tankt
markanvindning for Bungenés.

Smabats-
hamn

Den sydvdstra kusten av Bungends, in mot Bungevikens stugomrdde.

Fordjupad oversiktsplan fér Farésundsomradet -



Rekreation - fritidsomraden

Bunge flygfalt

I rekreations-/idrottsomradet (Ri) for flygféltet (Bunge flygfilt) ar det viktigt
att sla fast att olika typer av friluftssatsningar inte far motverka byggnads
minnesforklaringen av Bunge flygfélt. Inom markanvandningen (Ri) ryms
dven en fortsatt flygverksamhet i en omfattning som miljoprovas utifran
antalet flygrorelser. Etableringar som é&r forenliga med den miljoprovade
flygverksamheten ar 6nskvérda. En etablering av t ex vindkraftverk ar
sdlunda inte mojlig inom detta omrade.

S k bombfiltet

Inom Natur- och rekreationsomradet (Natur/Ri) for bl a del av det sk
bombfiltet finns stora naturvirden. Rekreationsetableringar inom detta
omréde kréver stor hinsyn till naturintresset. Med anledning av att Vasallen
undersoker mdjligheten att etablera en golfbana i omradet gor lansstyrelsens
naturenhet en inventering av omréadet for att mer i detalj klarldgga hur
naturvirdena ér forenliga med andra intressen och i detta fall golfbana, se
avsnittet “exempel pa miljdanpassning av golfbana”, sid 23.

Pa bombfiltet finns tva separata fastigheter (Bungenés 1:5 och 1:6)

med byggnadsminnesforklarade vallar och befastningar fran borjan av
seklet. Byggnader eller anldggningar fran den militira epoken bor enligt
Lansmuséet pd Gotland i sa stor utstrickning som mdjligt sparas/aterbrukas.
I denna miljo (Bungenés 1:5) har ett bygglov givits for en mindre
konferensanldggning dir beféstningsverket aterskapas och nybyggnation

[te

Naturen vid det sk bombfiiltet. Omrddet Grunnudden ingdr i rekrea-

tionsomradet/idrottsomrddet (Ri).

Del av befiistningen.

Vy mot nordést frdn befdstningen.

Stormningshinder



Exempel pa miljoanpassning av golfbana

Naturvirden

En golfbanas olika delar har olika paverkan pé den
biologiska méngfalden. Pé green, tee och fairway ér
det pé grund av sportens utdvande svart att har en
hog biologisk méngfald. I naturpartier vid sidan av
spelytorna finns det dédremot storre forutséttningar
for att dndra skotseln och bidra till en hdgre bio-
logisk méngfald. I viss mén géller det &ven ruffen
vilken hor till spelytan men inte skots sé intensivt
utan slas eller skordas 1-2 génger per ér.

Upp till 60-70% av en golfbana utgors av annat

an spelyta, d.v.s relativt extensivt skott mark.

Ett av miljokvalitetsmalen &r att den biologiska
méngfalden och kulturmiljévéirdena i landskapet ska
bevaras och stérkas.

Med kunskap om hur man med rétt skotsel kan

ta till vara pé de biologiska vérdena i och kring
golfbanorna, kan vissa delar av golfbanorna bidra
till att sélra biologisk mangfald. Exempel pa viktiga
atgarder for landlevande véxter och djur:

-Slétter av lampliga partier och bortforsel av hoet,
efter att det fatt torka, for att fora bort néring (gynnar
angsvaxter som dr anpassade till néringsfattiga
miljoer). Helst sent p&d sommaren sé att blomning
och frosittning kan d4ga rum

-Anvinda skérande eller klippande redskap (lie/
slatterbalk/slattermaskinkniv) for att efterlikna
gammaldags slétter.-Inte rdja bort alla buskar och
snér 1 skogsbrynm och helst skapa glesa, successiva
skogsbryn som slépper in solen.

-Lata en del doda trén och grenar ligga kvar.

- I ett omréde dér det redan finns trad &r det 6nsk-
vart att bevara vérdefulla traidbestand. Befintlig
vegetation anvinds s att greener och utslagsplatser
far en naturlig forankring i terringen. En golfbana
ska s& mycket som mojligt smélta in i naturen.

Kinsliga vattenfloden

For att tillvarata omradets kénsliga vattenfloden
skapas en ekologisk behandling av eventuellt
restvatten genom att bygga ett slutet bevattnings-
och drineringssystem. Dvs det eventuella dverskott
av tillfort vatten rinner igenom spelfdltens vixt- och
dréneringbiddd och mynnar ut i en vattenreservoar.
Bevattningsvattnet dr dé recirkulerande
dréneringsvatten, vilket ger hog reningsgrad da det
passerar den biologiskt aktiva matjorden.

For att minimera volymen av tillfort bevattnings-
vatten och undvika behovet av viaxtskyddsmedel
vill exploatéren bygga goltbanorna enligt USGA
specification. Funktionen bygger pé att astadkomma
ett sa kallat “héngande vattenbord”. Detta innebér i
korthet att vatten halls kvar kapillért i vaxtbadden.
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Strandskydd - naturomrade Turism ] _ S N

Ambitionen i foreliggande fordjupade &versiktsplan ér att kustomradet ska Inom omrac‘let Turism/ Campmog inklusive husvagnar/fritidshus (T1) ges
vara tillgéngligt for allménheten. Denna intention illustreras genom att pa mdjlighet for Bungevikens smastugor och camping att utvecklas.
plankartan redovisas att kustzonen ska vara tillgdnglig for allménheten. I
kommande detaljplanearbeten klarldggs hur strandomrédet ska vara tillgéng-
ligt for allménheten och vilka undantag som kan accepteras.

Inom omradet Turism/bostdder/Hotell (T2) pa Bungenis ges mojlighet
att etablera bostdder samt olika typer av turistsatsningar, som t ex
hotellverksamhet. Pa grund av tidigare militdra aktiviteter som forstort

Inom vissa delar av Bungenésomradet gor hojdskillnaderna att ett 100- naturvirden kan det nu i vissa delar ges mojlighet till kustnéra etableringar.

metersavstdnd inte dr nodvandigt for att sékerstilla allmadnhetens tilltrade till
stranden. Lénsstyrelsen pépekar i sitt yttrande att bebyggelse pa klintarna i
brottsomradets narhet bor ldggas sé att den inte exponeras frdn hamnomrédet.

En etablering av vindkraft dr inte mojlig inom detta omrade p g a nérhet till
framtida bebyggelse.

I Far6sund finns ett antal hamnar dér batturism med spin off-verksamheter kan

Inom Bungenédsomrédet dr omradet vister om kalkpirarna i ansprakstagna av
utvecklas.

byggnader inom strandskyddsomrédet. En upprustning av dessa byggnader
kompletterade med ny bebyggelse med samma formsprék vore en 6nskvérd
utveckling.

Lansmuséet ser positivt pd mdjligheten att anlédgga en smabéatshamn med
kompletterande bebyggelse i omradet. Denna bebyggelse méste dock ges
relativt stora proportioner i enlighet med de byggnader som denna milj6
tidigare hyst.
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Befintlig bebyggelse cirka 20 meter frdn strandkanten.
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N Fordjupad oversiktsplan for

Farosundsomradet

Stadsarkitektkontoret i Visby 2004-03-31

Per-Eric Edlund Anders Rahnberg
tf forvaltningschef planarkitekt

Antagen av kommunfullméktige i Gotlands kommun 2004-08-16, § 114

Huvudsaklig markanvandning (se planeringsforutsattningar och planférslag)

—_—-—-- Plangrans for forslag till fordjupad Gversiktsplan

Bostader
Industri

Allmant andamal
Centrum

Centrum, t ex kontor, utbildning studentbostader, hotell, sporthallar
Hamnverksamhet

Rekreations-/Idrottsomraden, t ex golfbana

Turism/bostader/hotell (se skiss i planbeskrivningen, sid 21)

Turism/camping/bostader
Mindre konferens- och hotellanlaggning

Friomraden (lekparker o dyl)

Pagaende markanvandning, bibehalls under planperioden.
En naturlig fértatning av bostader ar méjlig.

Naturomrade

, Alternativ anvandning - industriverksamhet (Jm)
maste kunna integreras med bostadsandamal.

—————— Markreservat for storre végar
---------- Omradet ska vara tillgangligt for allmanheten

J Framtida expansionszon
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