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1. INLEDNING

Byggnadsndmnden har givit stadsarkitektkontoret i uppdrag att
utarbeta en fordjupad 6versiktsplan for Ronehamns sambhdélle.

Denna plan &r en 6versiktlig markanvéndningsplan som anger hur
samhiéllet kan byggas ut under de ndrmaste 20 aren och komplet-
terar arbetet med en Gversiktsplan for Gotland (Vision Gotland ar
2010). Bland annat redovisas framtida lokalisering av bostéder,
industri samt kommersiell och offentlig service. En fordjupad
oversiktsplan anger &ven stategiska mal, d v s att nuvarande
markanvindning far fortsétta men om en foréndring sker bor pla-
nens intentioner genomforas. Planen skall ligga till grund for fort-
satt detaljplanering, provning av bygglovirenden samt kommu-
nala markforvérv.

Planforslaget kommer efter samrad och utstéllning att framlédggas
for kommunfullméktige for antagande.

Planen skapar inga juridiska rittigheter eller skyldigheter for
enskilda, staten eller kommunen. I och med att den saknar
rittsverkan kan den inte 6verklagas pd annan grund &n brister i
den formella handldggningen.

Planforslaget har utarbetats av Lilian Oman, stadsarkitektkontoret
efter samrad med berérda kommunala férvaltningar, Gotlands
fornsal, linsstyrelsen, televerket, Gotlands energiverk AB och
végforvaltningen.

Hosten 1994
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3.

3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

3.1  SAMHALLET

Allméint

Ronehamn ligger cirka 1 mil §ster om Hemse.
Bebyggelsen 4r uppvuxen ldngs med ldnsvig 527 som
pé ett naturligt sétt slutar i hamnomrédet. Lantménnens
silo 4r det dominerande inslaget i landskapsbilden.

Befolkning

I Ronehamn bor cirka 160 personer. Alderssammansit-
tningen visar att andelen barn 0 - 6 ar dr ndgot hogre dn
genomsnittet for hela Gotland. Enligt befolkningsprog-
nosen kommer invénarantalet i Ronehamn att ligga kvar
kring 160 personer ar 2000. Andelen personer i
yrkesverksamma aldrar bedéms minska medan andelen
barn fortfarande 4r hogre én snittet i kommunen.

Hamn och smaindustri

Tyngdpunkten i Ronehamn dr hamnverksamheten.
Ytorna inom hamnomrédet 4r till storsta delen upp-
tagna. Nya ytor kan [itt tillskapas genom utfyllnad av
omradet soder om slipen.

Farleden och storre delen av hamnen har ett vatten-
djup av 4,7 meter vid medelvatten, vilket medger fartyg
med 4,3 meter djupgéende. Farleden dr 1dng och
nautiskt ganska besvirlig, vilket begrinsar kapaciteten i
hamnen. Farleden skéts och forvaltas av Sjofartsverket.

Fisket minskar for nirvarande, nagra trélare har salts
eller huggits upp. Under "normala" fiskeforhéllanden dr
hamnen for trang och i behov av utbyggnad.

Silon dgs av Gotlands Lantmén. 1989 flyttades band-
transportoren till fartygen séderut ldngs kajen for att ge
plats at fler fiskebétar. Magasinet for konstgodsel
anvéndes numera i mindre omfattning sedan hante-
ringen av handelsgodsel koncentrerats till Klintehamn.
Det inhégnade omradet norr om magasinet dr for nér-
varande uthyrt till Laxhallen.

Tidigare fanns en oljedepa i hamnen. Den har numera
rivits for att ge plats for ett gronomrade.

Sysselsiittning - pendling

I Ronehamn finns ett 20-tal arbetstillfillen, cirka en
fjérdedel arbetar inom jordbruket och fisket.
Forvirvsfrekvensen ligger pa en hégre niva én genom-
snittet p& Gotland.

Ronehamns pendlingsnetto &r negativt (-58 personer)
dvs fler reser fran Ronehamn én till for att arbeta. Fran
Ronehamn pendlar 66 personer. 8 personer pendlar till
Ronehamn. 23 personer bade bor och arbetar i
Ronehamn.

66

Pendlar till Pendlar fréin

Service - industri

I Hemse finns bl a post, bibliotek, vardcentral och folk-
tandvard. Aldre- och handikappomsorg bedrivs i dist-
riktsforlagd hemtjénst, samt pa servicehuset Ilians-gér-
den i Hemse. Skola innehéllande deltidsférskola, lag-
och mellanstadium finns vid Rone kyrka. Fritidshem &4r
planerat med start 1995-07-01. Lésaret 1990/91 hade
skolan 90 elever. Lisaret 1996/97 kommer det att ga
132 forskolebarn och skolelever. I Ronehamn finns bl a
livsmedelsaffir och kiosk med café pa somrarna. For-
utom servicendringar finns ett mindre antal industrier,
bl a en rérfirma, akeri, slip, trdlbinderi och Lantménnen.

Bostadsbyggande

Bebyggelsen dr uppvuxen lédngs med ldnsvig 527 med
naturligt slut i hamnomréadet. I Rone byggdes under pe-
rioden 1980 t o m 1989 44 sméhus, 24 med dganderitt,
10 med bostadsritt och 10 med hyresritt. [ Ronehamn
fanns fyra lediga tomter i maj1994.
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Kulturhistoria

Hus fiskeldge ligger alldeles norr om Ronehamn och
hyser en tring hamnbasséng innanfor ett par enkla vag-
brytararmar. Hela stranden upptas av ldnningar och sma
bryggor. Fiskeldget har ett 15-tal relativt oregelbundet
placerade bodar, varav de flesta i sten med flistak av
vildtickningstyp. Nagra flistaksbodar &r av hog &lder
med gavelingdng och kraftigt utskjutande tak. Till
fiskeldget hor lysstidnger, gistgardar och fiskrokar samt
en gemensamhetslokal i form av en stor flistaksbod.
Synnerligen flack och kraftigt blockbestrddd kuststréck
med vidstrikta grisytor. Kuststrickan dr smaskalig
omvixlande och attraktiv for strovande under framst var
och host. Fiskeldget ligger inom riksintresse for
naturvdrden (NV 60), kulturminnesvarden (KMV 1 94)
och naturvardsintressen enligt naturvardslagen 15 § och
19§

Turism

Soder om Ronehamns samhille finns en campingplats
med bad. En smabatshamn finns intill det gamla fiske-
laget. Vid Laxhallen finns biluthyrning. Ett pensionat
finns men inga storre turistanldggningar.
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flistaksbod '

Hus fiskelcige fran sydvdst. Vy fran
Lantmcdinnens silo.
Foto: Stadsarkitektkontoret
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3.2 NATUR OCH KULTURMILIO

Pagiaende markanvindning
Markanvindning framgar av kartan pé sidan 5.

Geotekniska forhallanden

Négon sérskild grundundersékning har inte genomforts
for detta planarbete. Ronehamn ligger pa mager jord.
Marken bestar i huvudsak av en blandning av sand och
grus. Vissa omraden &r sanka och svéra att bebygga.

Kulturforhallanden

Omradet omkring Ronehamn &r att betrakta som ett sam-
manhingande fornlimningsomrade.

Ronehamn ér ett av Gotlands allra titaste, mest kom-
plicerade och mérkligaste fornldmningsomréden. Hér
finns ménga bronsaldersrdsen, flera jarnaldersgérdar, ett
flertal gravfilt fran jarnaldern, omfattande sten-
stringssystem samt ett komplicerat nét av stenar med
slipyta och slipskérestenar.

De registrerade fornldmningarna indikerar att det inom
omradet finns ett stort antal fornlimningar som inte dr
synliga ovan mark och ddrfor inte &r kdnda. Detta géller
inte minst omraden som tidigare varit dker. Bland dolda
fornlimningar kan t ex finnas bebyggelserester fran
yngre jarndldern och medeltid, spar av verksamheter i
anslutning till de ménga stenarna med slipyta, gravfilt
under flat mark samt sannolikt ett forhistoriskt hamnlidge
med tillhdrande bebyggelserester och gravfilt.

Infor en exploatering av omréadet krdvs en utforlig
sdrskild arkeologisk utredning som kompletterande
beslutsunderlag till befintligt fornldimningsregister.

Linsantikvarien har framfort att en kulturhistorisk
inventering som avser kulturellt virdefull bebyggelse bor
goras. Stadsarkitektkonotret har med hénsyn till den lilla
exploateringsokningen vl skild fran den #ldre bebyggel-
sen avstatt frén att gora en inventering i nuléget.

Lantmdinnens silo
Foto: Stadsarkitektkontoret
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3.3 TEKNISK FORSORINING

3.4  TRAFIK

Vatten och avlopp

Avloppsreningsverket dr utfort f6r kemisk rening.
Kapaciteten i avloppsreningsverket &r fullt utnyttjat i
dagens lige.

Vattentillgingen forbéttrades infor sommaren 1990
genom anslutning av ny vattentikt.

Avloppsreningsverket och vattenverket méste byggas ut
for att kunna erbjuda ny bebyggelseanslutning.

Forslagna omréden for nyexploatering ligger utanfor
kommunens verksamhetsomréden for vatten och avlopp.
Verksamhetsomrddena bor utékas till att omfatta aktuell
bebyggelse. Va-ledningar finns i anslutning till befintlig
bebyggelse. Dagvattenledningar saknas inom Ronehamns
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Tele

Det befintliga telenitet inom omradet &r dimensionerat
efter dagens bebyggelse. For att kunna klara av telebe-
hovet i den foreslagna planeringen krévs att en utbygg-
nad gores.

Planomridet matas idag frdn Rone Automatstation,
beldgen vid Rone kyrka. En ny digital telestation anlég-
ges centralt i Ronehamn for att klara av expansionen av
teletrafiken.

Vigniit

Lansvig 527 gar ner till Ronehamn. Trafikflgdet dr mét-
tligt. Trafikméngden pé linsvégen ér sddan att stérande
vigtrafikbuller inte uppstar.

Kollektivtrafik
Till/frAn Ronehamn finns ingen kollektivtrafik. Pa sikt
om pendligsantalet 6kar kan kollektivnitet utokas.

3.5 TIDIGARE PLANERING OCH
MARKAGOFORHALLANDEN

Oversiktliga planer

I markdispositionsplanen antagen 1976-10-22 anges
Ronehamn som lampligt for fritidsbebyggelse eller
bostéder i planlagda former.

Detaljplaner

Detaljplaner finns for den téitbebyggda delen av Rone-
hamn (3st) varav detaljplanen fran 1969 omfattar storre
delen av det bebyggda samhillet, se karta pa sidan 8.

Markigoforhallanden
Mark#goforhallandena framgér av kartan pa nésta sida.

Bostadshus pa Halor 1:101
Foto: Stadsarkitektkontoret
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9.

4. PLANFORSLAG

Allmént
Planforslaget avses vara ett stod for stéllningstagande till
framtida exploateringsonskemal.

En fordjupad 6versiktsplan &r inte en plan med definiti-
va grénser utan visar grovt pa en ldmplig markanvind-
ning i ett 15-20-4rigt perspektiv.

Vidare dr inte markanvéndningen inom respektive
markanvindningskategori "helt 14st" under planperioden.

Madlsidttningen &r att bevara Ronehamns huvudkaraktir
- utblickarna mot havet uppifran samhéllet, den uppvux-
na bebyggelsen ldngs med vigen ned mot hamnen.
Avgrinsningen har dven gjorts med hénsyn till moj-
ligheten att ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Gar
man utanfor angiven gréns krévs i flera fall pumpning av
avloppet.

Innan ndgon nyexploatering tillats maste avlopps- och
vattenfrdgan l6sas. Nuvarande vattentikt méste ocksé
kompletteras.

For att erbjuda ny bebyggelse mdojlighet till kommunal
va-forsorjning erfordras investeringar i ledningsnét samt
att avloppsreningsverket forbittras.

Gatukontoret har i flerarsplan 1994-98 foreslagit att
investeringar skall ske, 1995 och 1996, i avloppsren-
ingsverket i Ronehamn for att forbéttra processen samt
dven skapa utrymme for ytterligare abonnenter.

Generellt giller att det saknas dagvattenledningar i
Ronehamn. Nir detaljplaner upprittas méste dirfor
sdrskild uppméarksamhet dgnas 4t att 16sa hanteringen av
dag- och drénvatten. Dispenser for anslutning av dréne-
ringsledning till spillvatten kommer inte att beviljas.

Bostider
Samtliga planerade bebyggelseomraden ligger i anslut-
ning till kommunalt vatten och avlopp och skall anslutas
till detsamma.

Angéende de olika delomrédena se karta sid 10.

Service
Behov av skola- barnomsorgslokaler kan uppsta vid
bostadsbyggande.

Omrddet vid den gamla affdren dr inlagt som bostider
och handelséndamal i planférslaget. Det kvarstar fran
géllande detaljplan .

Slip, bétservice, tralverkstad, isverk, bunkerstation
samt Laxhallen torde for 6verskadlig tid ha tillricklig
kapacitet. [ hamnen finns duschar och toaletter for
fiskare, batdgare och allménheten.

Miljokonsekvenser

En genomgéng av tdnkbara miljokonsekvenser visar att
planforslaget:

- inte kommer att forsémra miljon, vdsentligt minska livs-
betingelserna for véxter och djur eller paverka hotande
hogre véxter/djur. Inget underlag finns dock for att bedo-
ma paverkan pa eventuellt forekommande légre djur/vix-
ter. Vid detaljplanering bér vérdefullare mindre biotoper
redovisas och beaktas i planen,

- ingen klarhet kan ges om planen uppfyller 1angsiktiga
miljomél, dvs beslutet att Gotland ska bli en ekokom-
mun,

-planen medfor inga miljokonsekvenser som ger visentliga,
ogynnsamma effekter pd ménniskor, direkt eller indirekt.

Turism
Inom planomradet finns ett omréde reserverat for turism,
(badplats med camping).

Smébétshamnen &r idag inte fullt utnyttjad, expansions-
mojligheter finns. Storre delen av hamnen har ett vatten-
djup av 4,7 meter vid medelvatten varfor en fordjupning i
framtiden kan bli nddvindig.

Férdjupad &versikisplan
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Foreslagen bebyggelse

OMRADE A - Del av Halor 1:100, 1:129, Alarve
1:12, Getor 1:24 och 1:26

Omradet ligger i véstra delarna av Ronehamn. Inom
del av Halor 1:100 ar det kompletterande bebyggelse
lings med landsvigen. Detaljplan for Halor 1:129
antogs av kommunfullmaktige 1994-04-25. Inom
Alarve 1:12, Getor 1:24 och 1:26 finns idag 3 st
tomter, vilka saknar kommunalt VA. Dessa fastigheter
rymmer ytterligare 5 st nya tomter fér bostider och
bostider med verksamhet. Detaljplan upprittas efter
eventuellt ytterligare ngdvandiga utredningar. En
mindre grusvig gér fram till de befintliga fastigheter-
na. Vigen behover breddas vid en exploatering. I 6v-
rigt bestar omradet av betes/dngsmark.
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OMRADE B - del av Halor 1:129

Omradet &r beliget dster om landsvégen, i anslutning
till det gamla stationsomradet. Det 4r helt oexploaterat
och #r idag betesmark. Omrédet rymmer cirka 12 st
nya tomter. Gata och kommunalt vatten och avlopp
saknas. Omradet 4r lampligt for bostéder med verk-
samhet. Detaljplan upprittas efter eventuella ytterli-
gare nddvindiga utredningar.
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Fordjupad oversiktsplan f6r Ronehamn

Exploateringskalkyl

I forslaget till Gversiktsplan for Ronehamn planliggs tva "st6rre" omraden for bostadsandamal
som idag ar helt eller delvis oexploaterade. Omrade A &r beldget oster om landsviagen. Omra-
det ar helt oexploaterat och ér idag betesmark. Det kan bli ca 12 st nya tomter inom det. Gata
och kommunalt vatten och avlopp saknas helt. Omrade B é&r beldget vaster om landsvégen.
Inom detta omrade finns idag 3 st tomter som saknar kommunalt VA. En mindre grusvig gar
fram till de befintliga fastigheterna, vilken behover breddas vid en exploatering. I 6vrigt bestar
omradet av betes/angsmark.

En enkel exploateringskalkyl har tagits fram for de bada omradena. Dessutom har en bedém-
ning gjorts av virdet pa marken fore detaljplan. Nuvarande markvirde har lagts in som en
kostnad i kalkylen for att kunna fa en jaimforbar kostnad for de bada omradena. Markvérdet ar
uppskattat utifran gillande taxeringsvirden. De ovriga kostnaderna ér alla kostnader fran
planldggning till firdig tomt oberoende av vem som betalar dem. Observara att slutresultatet
per tomt inte kan jamféras med kommunens tomtpris.

Omrade A
Virde fore plan
betesmark 25 000 m2 x 0,2 kr /m2 = 5 kkr

Kostnad antal a-pris kostnad 1 kkr

mark 5
gata 310 m 1 200 kr/lm 370
VA 310 m 1 600 kr/lm 500
El, grovplanering mm 12 st 15 kkr 180
Detaljplan 1st 75 kkr 75
Lantmateri 12 st 10 kkr 120
Summa 1250
kostnad per tomt 12 st 105

Fordjupad dversiktsplan
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Omrade B

Virde fore plan

betes/dngsmark 8 500 m2 x 0,2 kr /m2 + 3 st befintliga tomter 183 kkr = 185 kkr
Kostnad antal a-pris kostnad i kkr
mark 185
gata 300 m 600 kr/Im 180
VA 300 m 1 600 kr/lm 460
El, grovplanering mm 5st 15 kkr 75
Detaljplan 1st 75 kkr 75
Lantmateri 5 st 10 kkr 50
Summa 1025
kostnad per tomt 8 st 130

Exploateringskostnaderna for de bdda omradena ér enligt denna kalkyl inte speciellt hoga.
Kostnaden per tomt &r ldgre i omrade A 4n i omrade B beroende pa att i omrade B finns det
tre st befintliga tomter. Anledningen till att de finns med i kalkylen ér att de teoretiskt sett kan
vara med och betala del av gatu- och VA-kostnaderna.

g
m3 <"!lil..b VAL

ALARVE

[ 3
17 20
i}

Fordjupad Gversiktsplan
Ronehamn - exploateringskalkyl



172 40
Q $> 141 JAKOBS
II
1174 :%'11
c 3il
198 y ° 11
g 11108 ' .
NG IO
BOTES sz’ O O g & s Yy, n 8 Antagen av Kommunfullméktige
113 VPS¢ <§; % + 1995-02-13, §75
¥ °
Q ik °
110 DN s S ot HALOR
: 5 11129
% 15 B & 8 R
1146 19 h 0. 3 11 o
Framtida A (135§§ K \ o
) R Des % Y
expansionszon A 0 :
4 * 1:102
4 11 ‘ S
o , . 0 S » “Ronehamn
o
HALOR r S X <<:> g >y
g ) %
1:163 122 49 é'B 1199 c R 11188 O o
XI S - ] N\ R 1:94
177 o y \e o 113
O a O\ S L83 a viNage?” |
oo | 112 BN AN . ° N4
o\ o XA N @ Ronehamn
\ k - ae -
1 o 13 S 00 .'. C\non \\ ; ﬂ o000 g Fordjupad éversiktsplan.
iz . g QO N\ "5 Stadsarkitektkontoret 1994-06-13
N B : ox 75
0\ ) g dai % o. — o @ ) } .-
GETOR S 1138 N % / Mr&@;%— hhm \
& O S Ao, UIf Johansson Lilian ®ma
RN I OX N > 'l'" stadsarkitekt karttekniker
a (/
Y A ¥ A 3 S 5 0 'l" Huvudsaklig markanvéandning
1.2 1129 @ G OpX - "" 2
, 3 r l" NEEENNREN Plangréns
v 11 LR Q N - 9 B Bostader, befintliga
F (A & 5 oy Smdb"tsh""‘”&, Bf Bostéder, féreslagna
11124 115 \' Verksamhet (detttr inte vara nagon form| -
N 1% Q
2 & 12 § " av industriverksamhet som kan medfdra otn-
. Tor - ¢ '\ skad omgivningspaverkan och dérav féljan-
3 Q Hamn # '
O 5 - O - Sjm kontow / Flske- # de halso- eller sakerhetsrisker).
o 114 N a hamn 11159 & Bh Bostader, handel
ALARVE " k - QS & Bs Bostader, semesterby
° 1123 Sy Roneh@nn Bj Bostader, smaindustri
> J Smaindustri
R P m . _
°0 1118 S Nystrand Th © s N Turism, badplats med camping
i | X N Th Hamnverksamhet ‘
11 Badplats “ % - ) : 2d
N\ I" & F Friomrade ]
\“‘ "l —+ & A Allmant dndamal ]
il o i“ —'l" s ce0sece Motions och promenadstrak
”' \“‘ "’I s Lamplig véganslutning
< ‘ "I'¢§~ Skala 1:5000 0 100 200 250m

ALARVE




