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Genomforandetid

Huvudmannaskap

EKONOMISKA
FRAGOR
Ersattning

Plan- och bygglagen anger att genomforandetiden som langst kan sattas till
15 ar. For en plan som syftar till sékerstallande av omradets kulturvarden ska
tiden sattas till 5 ar.

Kommunen ar huvudman for allméanna platser, det vill séga gator, torg och
parker.

For att fa ett langsiktigt bevarande av bebyggelsen innehaller planforslaget
skyddsbestdmmelser, hénsyns- och varsamhetsbestdmmelser. Detaljplanen
avser att planmassigt och rattsligt fastlagga de riktlinjer som sedan lange
varit utgangspunkten for arbetet med att bevara den vardefulla bebyggelsen i
innerstaden.

Varken hénsyns- eller varsamhetsbestammelser ger fastighetsdgaren rétt till
ersattning. Skyddsbestammelser kan under vissa forutséattningar motivera
ersattning. Forutsattningarna ar att bestammelserna medfor att den pagaende
anvandningen av fastigheten avsevart forsvaras. Planen innebér i princip
ingen ytterligare palaga jamfort med tidigare. Det ar darfor knappast
anledning att anta att bestaimmelserna kan vara sa ingripande att fastighetens
pagaende anvandning avsevart forsvaras och darigenom berattigar till
ersattning. Gransen for vasentligt forsvarande ar enligt forarbetena till lagen
om fastighetsvérdet efter planens inférande sanks med mer an 15 %.
Vagledande rattsfall saknas hittills.

Enligt PBL 6 kap 8a § far kommunen innan en detaljplan antas forelagga den
som till f6ljd av antagandet kan komma att drabbas av skada som avses i
PBL 14 kap. 8 § 1 st, 2 eller 3 att inom viss tid, dock minst tva manader,
anmaéla sina ansprak pa ersattning eller inlosen till kommunen. Den som inte
anmaler sina ansprak inom den utsatta tiden forlorar sin rétt till ersattning
eller inlosen. Ett sddant forelaggande beslutades i samband med
utstallningen av planen.

Under den utsatta tiden har tva ansprak om ersattning anmalts. Trots att
anspraken om ersattning for s k planskada inte preciserats bedomer
Stadsarkitektkontoret att den skada de anmélande skulle kunna asamkas inte
nar upp till den s k kvalificeringsnivan enligt 14 kap 8 § PBL och att
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ersattning darfor inte kan bli aktuell. Nagot hinder att fortsétta planprocessen
kan inte anses foreligga pa grund av detta eftersom ovriga fastighetsagare i
princip inte har ratt till ersattning.

Inlésen av Genom bestammelser i 6 kap PBL ges kommunen ratt att 16sa gatu- och
allménplatsmark parkmark for planens genomférande. Detta kan bli aktuellt i vissa fall
sedan planen vunnit laga kraft.

Planavgift Planavgift i enlighet med 11 kap PBLska tas ut vid bygganmalan for ny-
och tillbyggnad.
Bygglovavgift For atgarder som vilka bygglovplikt inférs betraffande underhallsatgérder

m m ska bygglovavgift inte tas ut. Da skalet till bygglovplikten &ar de hoga
allmanna intressena far anses att kostnaderna for detta ska belasta

skattemedel.

FASTIGHETS-

FRAGOR

Fastighetsplanerna Samtliga géllande fastighetsplaner (inklusive den av alder bestaende)
upphévs samtidigt med att de aldre stadsplanerna upphavs och denna plan
antas.

Fastighetsindelningen Det historiskt bevarade kvartersmonstret &r av mycket stort varde och
andringar har av princip inte godtagits. Detta forhallningssatt ska aven
fortsattningsvis galla. Aldre tomtstrukturer ska i princip bibehallas. En
bestdmmelse om detta skrivs in i detaljplanen kompletterad med vissa
undantagsregler. Majligheten till tredimensionell fastighetsbildning ar
reglerad for de dverbyggda gatorna och granderna med beteckningen g |

de flesta andra fall ar detta olampligt med héansyn till bebyggelsens
smaskaliga karaktar. Samrad ska alltid ske med byggnadsnamnden.

Medverkande Arbetet med planen har utférts inom stadsarkitektkontoret med Lars W

tjansteman Gronberg, som planforfattare, plankartan har utforts av Lilian Oman.
Grundkartan har utarbetats av Birgitta Sjokvist och Jerker Jonsson,
stadsarkitektkontoret. Byggnadsordningen har utforts av Maria Hallberg,
koordinator, Lars W Gronberg och Lena Nilsson, stadsarkitektkontoret
samt Jorgen Renstrom, lansmuseet. | genomférandeavsnittet har Lars-
Gunnar Wedin och Ann-Sofi Lindskog, tekniska forvaltningen medverkat.
Synpunkter pa fastighetshildningsfragorna har lamnats av civilingenjor
Rangvald Larsson. Planforslagets rattsliga status har bedémts av arkitekt
MSA/SAR Leif Johannesson som i ett utlatande givit vardefulla
synpunkter.

Carin Johanson
stadsarkitekt Lars W Gronberg
bitr stadsarkitekt
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