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Fordjupad dversiktsplan for A7-omradet, Visby, Gotlands kommun
Ett forslag till fordjupad oversiktsplan for A7-omradet i Visby ér utstéllt for offentlig
granskning under tiden 28 juni - 8 september 1995.

Linsstyrelsen har avgivit synpunkter dver planprogammet for omradet 1994-04-26
och ett samradsyttrande for planen 1994-09-09. I dessa har framhallits frigor om bl a
flygbuller frin JAS och skyddsavstind fran virmekraftverket.

Sedan samrédsyttrandet avgavs har koncessionsndmnden fér miljoskydd fattat beslut
om flygverksamheten vid Visby flygplats med fortsatt flygverksamhet under ett antal
villkor varav vissa avses bli fastlagda senare. Darmed far pa nuvarande kunskapsniva
betriffande JAS-buller den bedémning anses vara gjord som erfordras i samman-
hanget.

Virmekraftverket och diarmed samhorig verksamhet kréver av sikerhetsskél vissa
skyddsavsténd till bostdder, skolor och vardinréttningar samt annan bebyggelse. Dessa
har i planen angivits p3 ett summariskt sétt pd en karta utan kommentarer och mot-
svaras inte av planforslagets foreslagna bostadsomraden som delvis har forlagts inom
angivna skyddsomréaden. Fragan forefaller inte vara fardigbehandlad och Lansstyrel-
sen anser det inte lampligt att bebyggelse forlaggs pa ett halsovadligt eller sdkerhets-
missigt undermaligt sétt.

Riksintressen enligt naturresurslagen paverkas inte av planférslaget forutsatt att
byggnaders och anliggningars hojder halls 1aga for att inte fi inverkan pa Visby
innerstad och stadsmur.

Liansstyrelsen bedomer att planen uppfyller de krav som PBL formellt stéller pé en
(fordjupning av) dversiktsplan forutom att erforderliga skydds- och sikerhetsavstand
maste klaras ut. Forutsatt att man i kommande detaljplanldggning kan lésa dessa
frégor anser sig Lénsstyrelsen kunna stilla sig bakom att A7-omradet planldggs for
bostdder mm.

Vid den slutliga handldggningen av detta drende har miljoskyddsdirektor Per Junker,
avdelningsdirektor Ake Sandsjo, byradirektér Lennart Andermo och bitr
l.. S 3 .

Peter
lansarkitekt

Postadress Besoksadress Telefon Fax
Linsstyrelsen i Gotlands lan Strandgatan 2 0498-29 21 00 0498-24 72 75
621 85 Visby direkt 29 21 22
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FORORD

Kommunfullmiktige beslutade 1991-10-14, § 85, att
anta programmet for planarbetet med en fordjupad
oversiktsplan for f d A7-omradet.

Stadsarkitektkontoret har direfter fortsatt arbetet med
att ta fram ett forslag till en fordjupad oversiktsplan
for omréadet. Detta forslag &r en dversiktlig markan-
vindningsplan som anger hur f d A7-omradet kan
byggas ut under de nérmaste 20 aren och kompletterar
Vision Gotland ar 2010 (6versiktsplan for Gotland).
Bland annat redovisas framtida lokalisering av bo-
stider, verksamheter samt kommersiell och offentlig
service.

En fordjupad 6versiktsplan anger dven strategiska
mal, d v s att nuvarande markanvindning far fortsitta
men om en fordndring sker bor planens intentioner
genomforas. Planen ska ligga till grund for fortsatt
detaljplanering, provning av bygglovirenden samt
kommunal hantering av markfragor.

Byggnadsnidmnden beslutade 1994-04-26 att samrada
med ett forslag utarbetat av Stadsarkitektkontoret.
Under samradstiden har ett tjugotal yttranden inkom-
mit samt har hallits ett informationsmoéte for allmén-
heten. De inkomna synpunkterna har foranlett atgérder
och bemotanden enligt bilagda samradsredogorelse.
Hirutover har ett antal kontakter och verldggningar
med berorda myndigheter tagits.

Under utstillningen ges allménheten, organisationer
och myndigheter mojlighet att ldmna in konstruktiva
idéer och forslag utifran de skisser som nu presente-
ras.

Planforslaget kommer efter samrad och utstéllning att
framliggas for Kommunfullmiktige for antagande.

Fordjupad dversiktsplan A7-omradet i Visby - planbeskrivning

Planen skapar inga juridiska réttigheter eller skyldig-
heter for enskilda, staten eller kommunen. I och med
att den saknar rittsverkan kan den inte 6verklagas pa
annan grund dn brister i den formella handldggningen.
Planen utgor dock ett “kontrakt” mellan staten och
kommunen om hur de allménna intressena ska tillgo-
doses.

Planforslaget har utarbetats av Lars W Gronberg i
samverkan med Sten Svensson, Swen-Eric Ohman

m fl, Stadsarkitektkontoret. Samrad har skett med bl a
Bertil Karlsson, Miljo- och héalsoskyddskontoret,
Goran Lindstrom, Gatukontoret, Birgitta Holmberg,
Kultur- och Fritidsforvaltningen, Lars-Gunnar Wedin,
Fastighetskontoret, Lars Gauffin, Barn- och utbild-
ningsforvaltningen och Gunnela Frumerie, Vérd-
forvaltning Visby Soder och for djupare studier av
delomradena kasernomradet och A7-féltet har Riks-
byggen, HSB, Byggmaistarforeningen, Jansson &
Landahl och Gotlandshem ldmnat vérdefulla bidrag
genom de idéskisser som tagits fram. Sérskilt under-
lagsmaterial som framtagits i samband med planar-
betet #r; miljokonsekvensbeskrivning - kommun-
ekolog Sten Svensson Stadsarkitektkontoret och
Arkeologisk utredning, etapp 1 och 2 - Riksantikvarie-
dmbetets region Mitt genom Leif Zerpe.

Visby i april 1995

i

y, (

UIfJ ohanssbn
Stadsarkitekt
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Konsekvensbeskrivning avseende trafikmiangder, Gatukontoret
Miljokonsekvensbeskrivning, Stadsarkitektkontoret

Idéskisser utarbetade av: * Riksbyggen - Bengt Svanholm Arkitekt
* HSB
* AB Gotlandshem- BJ konsult
* Gotlands Byggmaistarforening - Visby Arkitektgrupp
* Gotlands kommun - Jansson & Landahl Arkitekter AB

(Idéskisserna forvaras pd Stadsarkitektkontoret)

UNDERLAGSMATERIAL (finns tillgingligt pa Stadsarkitektkontoret):
Geoteknisk undersokning - VBB-VIAK, Stockholm

Kulturhistorisk utredning, Riksantikvarieimbetet

Riskanalys utarbetad av Vattenfall Energisystem

Fordjupad dversiktsplan A7-omradet i Visby - planbeskrivning
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BAKGRUND

Programmet for utarbetandet av den fordjupade 6ver-
siktsplanen for f d A7-omradet antogs av Kommun-
fullméktige den 25 november 1991, § 85. Antagandet
hade foregatts av samrad med berérda myndigheter
och organisationer.

Varen 1992 inbjods fyra byggherrar (Riksbyggen,
HSB, AB Gotlandshem och Byggmadstarforeningen pa
Gotland) att inkomma med forslag till hur f d A7-
omradet skulle kunna bebyggas. Dirjamte upprittade
kommunen via konsult ytterligare ett forslag.

Forslagen redovisades vid ett seminarium med brett
deltagande av ett stort antal inbjudna. Arbetet fordes
senare vidare i form av en utvirdering som utfordes av
fem arbetsgrupper sammansatta av deltagare frén sem-
inariet. Forslagen granskades bl a utifrdn foljande
aspekter:

- ekologi och kretsloppstinkande

- trafik och exploateringsekonomi

- samnyttjande

- gestaltning

- hus och nédrmiljo

Hirutover har GEAB genom sin fjarrvirmeavdelning i
ett sarskilt PM limnat synpunkter pa energihushall-
ning, kompostering och rétgasanliggning

Forslagen och detta utvérderingsarbete har sedan legat
till grund for Stadsarkitektkontorets fortsatta arbete
med oversiktsplan for omradet.

Foreliggande forslag dr en vidareutveckling och bear-
betning av planprogrammet med hinsyn bl a till se-
nare érs utveckling och fattade beslut.

Planprogrammet bildar dérfor stommen i planforslaget
och kommentarer kommer dérfor endast att goras i de
fall #ndringar och tilldgg har skett sedan programmet
uppréttades.

Foérdjupad éversiktsplan A7-omrédet i Visby - planbeskrivning

TIDIGARE PLANER OCH
STALLNINGSTAGANDEN

Bostadsforsorjningsprogram

I bostadsforsorjningsprogrammet for 1994-1998, anta-
gen av KS den 5 april 1994 redovisas 100 ldgenheter
med byggstart 1996 och 100 ldgenheter med byggstart
1997. Planeringen bor dock utga ifran att nybyggnad
av bostider bor kunna péborjas under 1995 om efter-
fragan sa kréver.

Detaljplaner

Redovisningen i planprogrammet har uppdaterats, se
karta sid 4.

Ekokommun

Enligt beslut i kommunfullméktige den 14 december
1992 skall Gotlands kommun vara ekokommun. Det
innebir bl a att bebyggelsen skall utga fran ekologiskt
riktiga 16sningar. Mojligheter till killsortering i lagen-
heterna och i gemensamma utrymmen samt utrymme
for kompostering bor finnas. Odlingslotter bor kunna
anlidggas och forvaringsutrymmen for rotsaker kunna
tillskapas. S& stor del av dagvattnet som mojligt skall
omhindertas lokalt inom omradet. Alternativ teknik
f6r omhindertagande av spillvatten lokalt bor, sa lang
det #r iampligt och méjiigt, utnytjas. Vattensnala sys-
tem ska utnyttjas och sunda byggmaterial anvéndas.

UTSTALLNING 1995-04-26



PLANPROGRAM,sammanfattning

Ett program for det fordjupade dversiktsplanearbetet
antogs av Kommunfullmiktige den 25 november
1991, § 85. Bl a angavs mél och riktlinjer for den fort-
satta planeringen.

Planomrddet

A7-omrédet i Visby omfattar drygt 160 hektar.
Planomradet begransas av Osterv'zig, Follingbovig,
Visbyleden, Tradgardsgatan, Furulundsomradet,
Jungfrustig, Lannavig samt Ostra Hansegatan och
Solbergagatan.

Inom omrédet finns nagra delomraden med egen
karaktir. Det gamla kasernomradet med sin typiska
bebyggelse utgor idag entrén till A7-omradet. Langre
oster ut ligger det f d 6vningsfiltet, som till storsta
delen #r obebyggt. P4 dmse sidor om kasernomradet
ligger etablerade bostadsOmraden, dels det tétt
bebyggda omrédet i sydvist med huvudssakligen fler-
bostadshus, dels omradet ut mot Follingbovég med
glesare bebyggelse. Utmed Follingbovégs sydvéstra
sida ligger en rad med villor.

Planomradet rymmer dessutom varmekraftverket med
tillhérande gasolanldggning, mottagningsstation for
satellitmottagningar, tva frikyrkor, tvd omraden med
koloniirddgérdar, samt diverse anldggningar iyp skjut-
banor, och évningsanliaggning for golf. Delar av
omRaAdet har stora naturvirden. Sarskilt Krookska
dungen ir ett uppskattat inslag i miljon i denna del av
staden. Storre delen av de oexploaterade avsnitten av
omradet dr i kommunens &go.

Oversiktliga férandringar

Det finns stora mojligheter att genom att ta vara pa
A7-omradets ldge skapa ett mycket attraktivt omrade
for boende, service och verksamheter. Redan idag
finns ett stort antal arbetsplatser och bostdder inom
den nordvistra delen av omradet. Laget mitt i cen-
tralorten gor att avstanden till serviceutbud av olika
slag @r sma. Ostercentrum ligger t ex bara 1,5 kilome-
ter fran A7-omradets centrum.

Den exploaterbara arealen uppgar till cirka 100 hektar.
Delar av denna yta ir reserverad for ny kriminalvards-
anstalt (cirka 30 hektar). Omradet bedoms (med hén-
syn till de gronomraden, gator etc som bor reserveras)
overslagsmissigt kunna rymma mellan 900 och 2 000
ldgenheter. Plan- och bostadskommitén har beslutat att
den fortsatta planeringen bor inriktas mot en exploa-
tering med cirka 1 200 lagenheter.

En del restriktioner géller for omradet. Bland annat
maste hiinsyn tas till att bostadsbebyggelse inte kan
ligga ndrmare varmekraftverket &n cirka 150 meter

Férdjupad éversiktsplan A7-omradet i Visby - planbeskrivning

(koncessionsprovat omrade). Vidare dr delar av A7-
omradet bullerstort pa grund av ndrheten till Allégatan
och Follingbovig. Den norra delen av omréadet ligger i
grinsen till berdknad flygbuller 55 dB(A). Detta be-
doms dock inte paverka exploateringsmojligheterna i
omradet, d& planeringen sker i befintlig miljo.
Slutligen finns ocksa restriktioner for hogsta byggnads-
hojd, da delar av omradet ligger i inflygningsriktnin-
gen mot Visby flygplats.

Omradet kommer huvudsakligen att trafikforsorjas via
Follingbovig, Allégatan, Lannavég och Ostra
Hansegatan.

Grundforhallandena inom omradet dr goda. En kom-
pletterande grundundersokning har utforts parallellt
med att planprogrammet togs fram. En landskaps-
analys har utarbetats som en del av planeringsforut
sédttningarna.

Sektorsansprdk

Under de ar som passerat sedan kommunen forvérvade
storre delen av A7-omrédet har en rad olika sektorer
redovisat ansprék som beror omradet. Kommunen har
i bostadsforsorjningsprogrammet och genom olika
uttalanden av kommunfullmiktige angett att exploa-
teringens tyngdpunkt ska ligga pa bostdder. Redan i
programskedet méste dock stillning tas till de dvriga
framstillningar som gjorts frén olika hall. Under hand
har forvaltningsvisa synpunkter inhdmtats frén bl a
socialférvaltningen, sjukvardsforvaltningen, skolfor-
valtningen, kultur- och fritidsforvaltningen. Dirtill
kommer att de tekniska forvaltningarna redovisat sina
sdrskilda ansprak.

Diskussioner har ocks under programarbetet forts
angéende etablering av ett "utbildningscentrum” véster
om Allégatan, samlokalisering av foretagshilsovarden
pé Gotland och en markreservation for framtida kul-
turhus. Dagligvaruhandeln har ocksa framfort etabler-
ingsonskemal inom omradet.

Méil

Malsittning och disposition av A7-omrédet har under
véren diskuterats i partigrupperna. Bland annat utifrén
den debatt som har forts, har vissa riktlinjer infor fort-
satt program- och planarbete kunnat ldggas fast.

*  A7-omradet ska vara Visbys nya stadsdel, vél
integrerat i den befintliga staden, d v s det ska
inte vara ett isolerat bostads- eller industriom-
rade.
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*  Omradet representerar en attraktiv bit mark med
nérhet till all slags service, dirfor ska A7-
omradet ses som en resurs for att locka foretag,
samtidigt som man har ska kunna erbjuda hog-
kvalitativt boende i alla former. Utrymme ska ges
for nytdnkande vad géller forvaltning, boendeser-
vice, ekologisk hansyn m m. Planering och for-
valtning bor drivas i samverkan mellan kommu-
nala forvaltningar, bostadsbolagens forvaltningar
och de boende.

*  En hog utnyttjandegrad pa investeringar i lokaler
och anldggningar samt flexibilitet for att mota
fordndringar i forutsdttningar och krav bor efter-
strévas.

*  Storningar frén omgivningarna styr till viss del
markanvindningen i omradet. Vissa delar lampar
sig for bostdder medan andra bor inrymma verk-
samheter. Vissa verksamheter samt service av
olika slag bor dock integreras med boendet for att
kénnas nira och ge tillskott i boendemiljon.

*  Inom kasernomrédet finns idag en hel del verk-
samheter. Mycket pekar pa att just den hér delen
av planomradet &r intressant for vidare utbyggnad
av bl a utbildning samt friskvard. Detta gor att en
levande stadsdel, dven dagtid, uppstar.

*  Bostadsbebyggelsen bor skalméssigt inordnas i
landskapet och ansluta till den befintliga bebyg-
gelsen.

*  For bostadsutbyggnaden bor man soka ett
bebyggelsesitt som kan erbjuda ménga mén-
niskor bostdder samtidigt som skala och volymer
hélls pa en niva som kédnns "lagom".

*  Storre ytor for traditionell smahusbebyggelse
med alltfor 1ag exploatering bor undvikas.
Varierande upplatelseformer liksom vél
fungerande boendeservice och forvaltning bor
kunna erbjudas.

Malséttning i arbete med dversikis- och detalj-
planer

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen ska kénnas "nédra" med variation i
byggnadsvolymerna och med rik representation av
gronytor och parker. Med blandning av alla slags
boendeformer och bostadsstorlekar uppndr man varia-
tioner i &ldrar inom ett omrade.

Férdjupad éversiktsplan A7-omradet i Visby - planbeskrivning

I planeringen ska ekologisk héansyn, pa ett tidigt stadi-
um, tas. Detta genom att:

- forbereda for killsortering av sopor, (genom
kompostering kan viss del av avfallet aterforas till
matjorden),

- planera for odling pa kolonilotter,

- utreda klimatforhallanden sa att bebyggelse-
planeringen kan ske pa ett ur ekologisk hénsyn
riktigt sétt,

- undersoka mojligheter till lokalt omhédnderta-
gande av dagvatten. Kan anldggande vatmark
eller dagvattenmagasin vara aktuellt?,

- isamband med detaljplanearbetet studera de
geotekniska forutsittningarna nédrmare. En dver-
siktlig geoteknisk undersokning ar utford.

- planera for energieffektivitet genom att bygga
vilisolerade fasader, ta tillvara eventuell dver-
skottsvirme, tidnka "ekologiskt" i planering av
system och floden.

Kollektivtrafik och samhiillsservice

A7-omradet ska ingd som en del i servicenitet, diir
stor vikt vid goda forbindelser till service och arbets-
platser ska ldggas. Omréadet ger genom sitt centrala
lage nérhet till befintlig service av olika slag.

En betydelsefull kvalitet &r om man som fotgéngare
eller cyklist kan rora sig frAn hemmet till viktiga
méalpunkter inom eller utanfor bostadsomrédet eller till
stadscentrum utan att behva komma i konflikt med
trafiken eller andra storningsmoment.

Gronytor och konstnirlig utsmyckning

I bostadens omedelbara nirhet finns balkong eller
uteplats samt nirlekplats. Inom kvarteret/stadsdelen
planeras for park och kolonilotter. Mellan bostads-
grupperna forbinds gronytorna med gronstrék, utanfor
bostadsomradet tar naturen vid.

Ett gront strik binder idag samman kasernomrédet
med gronomradet vid ringmuren. Tankar pa dessa
gronstrék fanns inskrivet i 1934 érs plan.

Allén och parken inom kasernomradet forldnger
striket upp mot Allégatan. Detta gronstrak bor bi-
behallas och om mojligt forstirkas i kommande plan-
arbete.
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Konstnirlig utsmyckning ska tidigt involveras i
planeringen for att kunna uppfylla sina syften att:

- "forhoja" det gemensamma rummet,

- genom sitt uttryck forklara och fortydliga till-
varon,

- tillféra stadsdelen, kvarteret, garden och huset en
identitet.

Stadsdelen som helhet och omsorg i detaljer
Planeringen av A7-omradet ska préglas av ett helhets-
grepp som haller samman delarna, samtidigt som stor
omsorg ska ldggas pa varje detalj.

*  Det dr viktigt att man far ett positivt intryck nér
man ndrmar sig omradet.

. ) I stadsdelen ska bostadsbebyggelse blandas
*  A7-omradet ska planeras for etapputbyggnad. med "platser” som skiljer sig frén bostads-

Oversiktsplanen ska styra utbyggnaden samtidigt beyggelsen, ett slags "finrum" i stadsmiljo.
som utrymme for de fordndrade forutséttningar

som kan komma att uppsté underhand ska ges.

*  Inom omradet ska "det stora formatet" undvikas.
Smaskalighet ska rada i byggnader och parker-
ingsplatser. Verksamheter av omfattande slag ska

inte sla sonder boendemiljoerna. [/7/7///,5;;;,%%//\
7’/ Ul ‘: @) _.,
*  Man bor efterstriva att skapa miljoer dér varje /N”llhl“ﬂmﬂﬂ AN ik &
kvarter, varje gérd och varje hus far en egen iden- / // % //"/% * N f‘ \\\ \ X
titet. N i W i\ A
Wy =i .',; 2 69)\\‘\
‘_/"‘* sam ‘W\\\\\ \\\7/‘
* ] stadsdelen ska bostadsbebyggelsen blandas med ’fr ' ‘{ AR ///”,M =!'- 40
"platser" som skiljer sig fran bostadsbebyggelsen, I 4 m (&% R f‘
ett slags "finrum" i stadsmiljon. Fran vardagslivet g\\\\ \\\\\\\\\\\ \\\\\\ g\\\\\\\\\
fylldes i det gamla bysamhillet behovet av "lyft" ”’7//””’//' @z ‘\ Wi
ofta av kyrkan och miljon dédromkring. L"V/LJ* A

*  Det gemensamma "finrummet" bor gestaltas med
omsorg, dir gemensambhetslokaler, servicelokaler,
mindre kommersiella lokaler m m kan tillfora
platsen ett innehall. Inom omrddet ska "det stora formatet" und-

vikas. Smdskalighet ska rdda i byggnader och
parkeringsplatser.
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GALLANDE PLANER

ENFORKLARING

i detaljplanelagt omréade

Skala 1:10 000
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

F d Sjukhuset (Statshdlsan)

Previa, f d Statshélsan har samordnats med Kommun-
hilsan och sommaren 1993 flyttat till lokaler pd
Merkuriusgatan. Planerna pa friskvardscentrum pé
A7-omradet maste bl a dirfor bedomas vara inaktuel-
la. Byggnadsndmnden har darefter i beslut den 2 feb-
ruari 1994, § 45 ldmnat positivt forhandsbesked for
ombyggnad av f d sjukhuset till Montessoriforskola
och eventuellt privat 14g- och mellanstadieskola.
Fastigheten har dock i mars 1995 salts till Gotlands
kommun.

Byggnad 55 (f d Lv2-kasern)

Bygglov har meddelats den 3 februari 1992 f6r om-
byggnad av kasernen for delar av Komvux och dess
uppdragsutbildning. Byggnaden anvinds dessutom
sommartid som vandrarhem.

Kulturmiljo

En arkeologisk utredning i enlighet med 11 § kultur-
minnneslagen har utforts efter beslut av Léansstyrelsen
den 7 september 1992. Efter tva genomforda etapper
kan konstateras att tre mindre omraden pa grund av
forhojd fosfathalt kan behova studeras genom uppta-
gande av provschakt, ett arbete motsvarande cirka fyra
dagar i filt. D& dessa omraden berors av foreslagna
bebyggelseomraden kommer utredningen att komplet-
teras med detta arbete och utgriavning kan komma att
erfordras infor bebyggandet.

For f d kasernomradet har utforts en inventering av
byggnadernas och miljons kulturhistoriska vérde.
Delar av bebyggelsen och gronmiljon anses i denna
kulturhistoriskt vérdefull och ska bevaras som en till-
gang for framtida nya verksamheter. Se karta nedan.

,,) "

Byggnader vars kulturhis-
toriska virde motiverar
ett bevarande dr marker-

Férdjupad dversiktsplan A7-omradet i Visby - planbeskrivning

Flygbuller

Kommunen har i den fordjupade 6vesiktsplanen for
Visby flygplats (antagen 1991-12-19) 14tit utféra en
flygbullernivaberikning for berdknad trafik 1995 med
hinsyn tagen till markddmpning enligt internationell
praxis. Enligt denna ligger planen for A7-omrédet
utanfor FBN55dB(A)-nivan. Lansstyrelsen hade i sitt
yttrande 1991-08-01 i princip inget att erinra mot att
principen med markddmpning tillimpades for Visby
flygplats. Konsekvenserna av verksamheten vid Visby
flygplats bl a vad avser buller ar for nérvarande fore-
mal for provning enligt miljoskyddslagen. Kommunen
har i sitt yttrande till koncessionsndmnen for miljo-
skydd bl a anfort att aktuella bostadsutbyggnader
omdjliggors om Luftfartsverket ges tillstdind med hén-
visning till de ingéngsvirden som anges i ansokan. De
forutsittningar som anges i Luftfartsverkets konces-
sionsansokan #r saledes enligt kommunens uppfat-
tning delvis irrellevanta och inaktuella. Det géller bl a
de framtida (och dimensionerande) flygplanstyperna.
S4& har t ex SAS i dagarna beslutat bestilla erséttare till
de MD80 och Fokker F28 som ansokan géller.
Ersittarna blir av typen Boeing 737. Mer én hélften av
passagerartrafiken bedrivs dessutom redan idag med
flygplan av typen BAe 140-200. Motorerna pé bada
dessa flygplanstyper foljer internationell 3 kapitel-
norm, vilket innebir att den 6kning i FBN-niva som
kan orsakas av JAS sannolikt kompenseras i motsva-
rande man.

Linsstyrelsen anfor i ett yttrande den 14 mars 1995 till
Boverket att konsekvenserna for bebyggelseplanerin-
gen av skiirpta krav betréffande flygbuller stérningar
skulle medfora att utbyggnadsmojligheterna for staden
skulle i praktiken bli helt utsldckta och att detta i grun-
den inte #r rimligt. Enligt kommunens mening dr de
teoretiska okningar av bullernivaernas utbredning

p g a JAS-introduktionen som angetts i Luftfarts-
verkets koncessionsansokan med hénsyn tagen till
samtliga om-sténdigheter marginella eller 4r ingen
okning. En teoretisk grinslinje vars underlag r sa
omtvistat bor inte fa paverka en angeldgen samhéllsut-
byggnad. Att avvakta de av Linsstyrelsen begirda
klarliggandena be-triffande JAS-bullret innebér ana-
logt i enlighet med vad Lénsstyrelsen angett om skdrp-
ta krav orimliga konsekvenser for Visbys utveckling. I
samband med koncessions-provningen har kommunen
till bade koncessionsnamnden och Linsstyrelsen over-
sint en kartsammanstillning som utvisar de begrén-
sade mdojligheter till utbyggnad som foreligger p g a
dels militirverksamhet, dels flygbullerstorningar. Mot
denna bakgrund framstér bebyggande i enlighet med
foreliggande plan som ett hogt prioriterat samhéllsin-
tresse.
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MARKAGOFORHALLANDEN
\ .
) TECKENFORKLARING
Privata égare Riksbyggen
AB Vasakronan d Frikyrkliga

férsamlingar

S / Vattenfall AB Gotlandshem

Gotlands kommun Telia

GEAB

Skala 1:10 000 0/
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PAGAENDE MARKANVANDNING

7
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¢
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Militgra forrad /Kommunens \

kytte --;Jngelse- &,

omfen'

Vmeverket /

Gasolanlédggning

o

Teckenférklaring
_ N \.| Mark som redan &r reserverad

x Byggnader som MKG utnyttjar
tom 1997

Skala 1:10 000
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IMMISSIONER OCH RESTRIKTIONER

Ej bostdder, koncession. 300 mefer
_____ Varmekraften

_ B sjukhus eller skolor. 400 mefer
Gasolanldggning

Ej bostdder. 150 meter
Gasolanldggning

Végtrafikbuller 50 KM 55dB(A)

Végtrafikbuller 70 KM 55dB(A)

Skala 110000

Fordjupad éversiktsplan A7-omradet i Visby - planbeskrivning
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SEKTORSANSPRAK

Lokaler for teknisk utbildning (f d UCG)

Sedan planprogrammet upprittades har beslut tagits
om lokalisering av Hogskolan, ALMI och Cobalt
Trade Relations AB till f d Maltfabriken pA Hamn-
omradet varfor detta ansprak blivit inaktuellt.

Vérdcentral
Vardforvaltning Visby Soder har bedomt att lokaler
for vardcentral inte lingre &r behovliga.

Landsarkivets och kommunarkivets lokalbehov

Arbetsgruppen for arkivlokaler for stat och kommun
pé Gotland har till Kommunstyrelsen framstallt
onskemal om utokade lokaler varvid mojligheten till
ombyggnad av ndgon byggnad pd A7-omradet
diskuterats.

Tennishalll

Representanter for Visby Tennisklubb har framstéllt
onskemal om mark for byggande av en tennishall.

Kriminalvérdens hus

D4 en anliggning for Kriminalvarden pa Gotland dnyo
aktualiserats till ett centralt ldge i Visby foreslas om-
radet mellan Allégatan, Havdervig och Artillerigatan
for ett sk "Kriminalvérdens hus" enligt en sérskilt
utarbetad Gotlandsmodell. Denna innebiér bl a sam-
lokalisering mellan aktuella verksamheter enligt ett
helt nytt koncept. Anldggningen ska ocksa goras tillta-
lande och passa vil in i stadsmiljon. Mojligheter ges
nu att nyttja befintliga byggnader. Enligt Kriminal-
varden ska man sirskilt beakta att verksamheten inte-
greras med samhillet i 6vrigt. En sirskild forstudie
med denna inriktning kommer att bildggas planen.

Fordjupad 6versiktsplan A7-omradet i Visby - planbeskrivning
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PLANFORSLAGET

Allmant

Planen skall vara ett stod for stéillningstagande till
framtida exploateringsonskemadl. Det utbyggnads-
behov som de anvisade bebyggelseomradena
motsvarar kan med dagens efterfrgan inte uppskattas
tidsméssigt di den nuvarande balansen i hyres- och
bostadsrittsmarknaden snabbt kan vindas i under-
skott. Forslaget bygger darfor pa att mojlighet skall
ges till etappvis ut-byggnad. Forslaget ger totalt cirka
1300 lagenheter.

Foreslagna
bebyggelse-
omrdden

Planeringsprinciper

Planeringsprincipernas syfte 4r att ange viktiga méal-
sittningar och hur dessa skall astadkommas. Da ut-
byggnaden kommer att ske under en lingre tidsperiod
ar dessa en garanti for en god samordning och ett bra
slutresultat. Planeringsprinciperna skall anvindas vid
utarbetandet av detaljplaner for omradet, liksom vid
projekteringen for de olika etapperna.

13
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Utformning

Det klassiska begreppet “trddgardsstad” star som fore-
bild, vidare skall bebyggelsen ansluta till den nérlig-
gande bebyggelsen, som foretradesvis innehéller
mycket av tradgardsstadens principer.

Skiss Bengt Svanholm Arkitekt for Riksbyggen

Gronomrdden

Bebyggelsegrupperna skall forbindas med varandra
genom gronstrék dér vegetationen tas tillvara som en
virdefull tillgang och forstérks. Genom storre sam-
manhéngande gronomraden skapas ett s k ekostrék i
vilka ekologisk dagvattenhantering kan ske. De skall
utformas pé ett naturnéra och ekologiskt riktigt sétt
och utgéra en resurs for de boende i friga om méj-
ligheter till rekreation och naturupplevelse i stadsbyg-
den. Hit bor en diskuterad s k stadsbondgard forlag-
gas. Krookska dungen ingér givetvis som en visentlig
del i detta ekostrak.

Omréden vérdefulla
som gronstrak

B

Bebyggelseomréden
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Ett gronstrdk binder idag samman kasernomradet med
gronomradet vid ringmuren. "Regementsparken” och
allén utmed Artillerigatan forlédnger straket upp mot
Allégatan och skall bibehéllas som en stadsbildsmés-
sig resurs, och om mojligt forstirkas i kommande
detaljplanearbete. Detta giller dven vegetationen i
anslutning till omradet vid skatteforvaltningen.
Fotbollsplanen ingér som en naturlig del i det ovan-
nimnda straket och bor darfor kunna ligga kvar.

Trafikforing

En birande princip i forslaget dr att bebyggelse-
omradena skall matas genom “silning” via befintligt
gatunit s att mer langviga genomfartstrafik undviks.
Ett hierarkiskt system av olika slags gator har upprét-
tats. Nya bebyggelseomraden matas utifrin befintligt
gatunit. F d vaktlokalen vid Ostra Hansegatan/
Artillerigatan bor av trafiksékerhetsskél rivas.

14
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Teknisk forsérning

Spillvatten

D4 infrastrukturen #r utbyggd och dimensionerad for
att ta emot spillvatten bor alternativ teknik for omhén-
dertagande av spillvatten lokalt endast utnyttjas i be-
grinsad omfattning och da i form av pilotprojekt i
kontrollerade former.

Dagvatten

Lokalt omhiindertagande av dagvatten ska anordnas i
omradet dster om Allégatan, i enligt med de forutsét-
tningar som redovisas i miljokonsekvensbeskriv-
ningen. Séledes ska den utforas i form av s k ekolo-
gisk dagvattenhantering, exempelvis med avledning
av vatten i oppna vattendrag, fordrojningsmagasin och
vatmark med inslag av anpassad vixtlighet.

Fjiarrvirme

Aven om ett s k ekologiskt byggande ofta innebér att
man tar tillvara solenergi med solfangare och dylikt &r
det nirbeldgna fjarrvirmeverket en resurs i samman-
hanget eftersom systemet i princip redan dr framdraget
och har kapacitet att ticka hela den planerade be-
byggelsen. Fjarrvirmeverket har en stor flexibilitet i
brinslevalet och ir till stor del uppbyggd med for-
nyelsebara brinslen, exempelvis rotgas frén avlopps-
reningsverket och deponigas, liksom fastbrinslecen-
tral for flis, varfér denna losning foreslas. En komplet-
tering av fjarrvirmeverket med solfingare kan vara
lamplig, men bor utredas inom GEAB:s ansvarsom-
rade.

Milidkonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats paral-
lellt med planarbetet, vilket har medfort att ménga av
de synpunkter som framkommit kunnat inarbetas i
planférslaget. Miljokonsekvensbeskrivningen biléggs
detta forslag.
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F D KASERNOMRADET (VASTER OM ALLEGATAN)

Bostader

[ anslutning till befintliga bostadsomraden och till

f d kasernbyggnaden, nuvarande Linsskatteforvalt-
ningen, och Kronofogdemyndigheten, liksom i anslut-
ning till f d sjukhuset/statshilsan planeras garage och
forradsbyggnader att ersittas med stadsméssiga,
omsorgsfullt utformade flerbostadshus, som kan ta
upp den axiella byggstrukturen och bebyggelsekarak-
tiren i detta delomrade. Trafikmatning sker fran norr,
Havdervigen, respektive fran soder, Artillerigatan.
Bebyggelsen foreslas utford med forhojd takhojd
(2,70 meter) i bottenvéningarna for att mojliggora
integration med handel, kontor, dagis och liknande.
Exploateringen kan uppga till cirka 125 ldgenheter,
och omradet kan fordelas till ett mindre antal byggher-
rar och upplétas for olika boendeformer. For nér-
varande #gs huvuddelen av omradet av Vasakronan
AB.

Verksamheter

I omradets sodra del i, hornet mellan Lokegatan och
Lénnavigen foresls bostdder med samma karaktdr
som intilliggande omréden (exempelvis kvarteret Var-
gen). Cirka 105 lagenheter kan inrymmas. Omradet
Ags till storre delen av en privatperson.

Denna del av planomradet foreslds inrymma dels de
befintliga forvaltningsverksamheterna, dels publika
verksamheter inom rekreations-, kultur- och fritidssek-
torerna och dels med bostéderna integrerade i verk-
samheter enligt ovan. Harutover foreslés ett omrade
for kriminalvard enligt Gotlandsmodellen.

Ingdng till linsskatteforvaltningen

Férdjupad dversiktsplan A7-omrédet i Visby - planbeskrivning

Det f d ridhuset.

F D OVNINGSFALTET

Bostader

Huvuddelen av omradet foreslas reserveras for
bostadsbebyggelse lokaliserad och utformad enligt de
principer som angetts ovan enligt programmen for
milj6, utformning och gronomraden. Exploateringen
bor kunna Skas i omréadets véstra/centrala del. Antalet
lagenheter kan totalt uppga till cirka 1030, varav 5001
omrade C, D och E. Den forutsatta etappvisa utbygg-
naden medger att exploateringen uppdelas mellan
olika byggherrar. Omradet 4gs i sin helhet av kom-
munen. For att mojliggora integration med verk-
samheter foreslas forhojd takhojd (2,7 meter) i botten-
véningen.

Verksamheter

I den bullerstorda zonen utmed Allégatan foreslas han-
delsindamal med majlighet att 4ven inrymma kon-
torsverksamhet.

Utmed Vistra Tornekvior foreslas forlaggas icke
storande verksamheter av typ hantverk och kontor.
Delen mot Follingbovig reserveras for bensinstation/
bilvardsanlaggning.

Skollokaler foreslas forlaggas i bostadskvarteren i
omradets centrala del och barnomsorgslokaler bor
integreras i bostadskvarteren, liksom gruppbostader
for olika kategorier. Samordning mellan lokalutnytt-
jarna bor efterstrivas.
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Del 2

Samrédsredogérelse




SAMRADSREDOGORELSE

fordjupad oversiktsplan for A7-omradet 1 Visby

Byggnadsnamndens beslutade 1994-04-27 att stadsarkitektkontoret skulle samrida med ett planforslag daterat
1994-04-27.

Forslaget har under tiden 1994-05-19 - 1994-08-15 varit utsént och utstallt for samrad. Samradsméte holls den
31 maj 1994.

ANDRINGAR AV FORSLAGET EFTER SAMRADET
o Trafikmatningen av vissa bostadskvarter enligt inkomna synpunkter
« Omarkerade ytors anviindningssitt har angivits utan 4ndring av innehéllet i sak.
« Dessutom har en del redaktionella dndringar och kompletteringar av planbeskrivningen gjorts.
+ En konsekvensbeskrivning av trafikforhallanden har bilagts forslaget.

Nedan ges en sammanfattande redovisning med bemétande av inkomna synpunkter. Skrivelserna forvaras i
drendepéirmen pa stadsarkitektkontoret och betecknas S1--S18

Instans/ Synpunkter/Atgirder

Ank datum

Telia (S1) Ingen erinran.

1994-05-26

Vigverket, Got- Ingen erinran.

landskontoret (S2)

1994-06-02

Polismyndigheten, 1. Stora Torneqvior: Den befintliga vigstandarden diskuteras. T ett alternativ anges att
trafikavdel- genomfartstrafik kan accepteras om vigstandarden avsevirt forbittras, varvid signal-
ningen(S3) reglering mot Allégatanforutsiitts, i ett annat att planens forslag godtas med elektro-
1994-06-15 nisk styrning av av busspassage.

2. Artillerigatan (delen O Hansegatan-Solbergaleden): Anslutning avstyrks.
Omride A: Utfart bor ske via Lokegatan, ej Haqvin Spegelgatan.
4. Omradena G och F: Utfart endast mot Follingbovig.
Omradena I och J: Utfart via Tradgérdsgatan eller Virmekraften
5. Omradena C, D och E: Till- och frénfart till Allégatan.
6. I ovrigt ingen erinran.

w

Stadsarkitektkonforet:
1. Styrningen av busspassage far utredas av Gatukontoret infor genomforandet. An-
slutningarna till Allégatan kan t ex utforas som s k minirondeller.

2-6Stadsarkitektkontoret: Kommunfullmdktige beslutade 1994-10-10 att ge tekniska
ndamnden i uppdrag att gora en éversyn av oversiktsplanen for gang- och cykelleder i
Visby och da cven beakta behoven for A7-omrdadet. Utfarterna mot Follingbovag har-
setts over i enlighet med polisens och gatukontorets onskemal. Planarbetet har bedrivits
i ndra samarbete med berérda kommunala forvaltningar utan att lokalbehov kunnat
preciseras. Inom verksamhetsomrddena i anslutning till Allégatan torde dock eventuella
framtida lokalbehov kunna tillgodoses inom ramen for oversiktsplanen. En Sfordjupad
oversiktsplan har karaktdren av oversiktlig markanvdndningsplan och bor darfor inte i
detalj ldsa markanvdndningen utan snarare ange mdjligheter till framtida utveckling.
Av detta skl har lokalanvandningen pa f d kasernomradet inte preciserats i detta skede.
Detaljplaneringen bor ske mot bakgrund av aktuella projekt. En trafikkonsekvensbe-
skrivning bifogas

Fordjupad 6versiktsplan A7-omradet i Visby - Samradsredogérelse
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Kultur- och fritids-
nimnden (S4)
1994-06-26

Gotlands Militér-
kommando (S5)
1994-07-05

Gatukontoret (S6)
1994-07-19

Linsstyrelsen (S7)
1994-07-25

Hyresgistforeningen
pé Gotland (S8)
1994-08-04

Riddningstjansten
(S9)
1994-08-09

Miljo- och hélso-
skyddsndmnden
(S10)
1994-08-10

Naturskydds-
foreningen pa
Gotland (S11)
1994-08-15

Gotlands Idrottsfor-
bund (S12)
1994-08-15

Niamnden hinvisar till ett bilagt yttrande av ledamotenWaldemar Falck. I detta anges att
de planerade bostadsomradena har fatt for stor omfattning pa gronomradenas bekostnad,
att bebyggelsen pé f d kasernomradet har ett stort kulturhistoriskt varde och skall beva-
ras samt att ytterligare markytor bor reserveras for idrotts- och fritidsverksamhet.

Stadsarkitektkontoret: Exploateringens omfatining byggger pa det program for den
fortsattta planeringen som antagits av kommunfullmdktige 1991-10-14. 1 Jorslaget pdpe-
kas de kulturhistoriska virdena i f d kasernomradets bebyggelsemiljo, vilket skall ligga
till grund for kommunala stdllningstaganden till ev fordndring. Forslaget innehdller
vidare avsevdrda arealer for rekreation som skall tillgodose de behov som framstdllts
frén bl a Gotlands Idrottsforbund. Eit fortydligande av att den befintliga fotbollsplanen
kan kvarligga har forts in.

Ingen erinran

Se S15

Meddelar att yttrandet ér forsenat till vecka 35, se S16

Ingen erinran

Ingen erinran

Nimnden anser att det 4r positivt att planeringen f6r A7-omradet utgar ifrén att ekolo-
gisk hinsyn skall tas ur flera perspektiv. Det fortsatta arbetet bor bedrivas i samrad med
berérda. Flygbullret ser namnden inte som en stor konflikt for planen med hansyn till att
flygplatsen f n provas enligt miljoskyddslagen och att flygvagar da kommer att foreskri-
vas si att bullret minimeras.

Enligt en militir inventering daterad 1994-03-16 kan miljofarliga limningar frén den
militira verksamheten finnas frin nedlagda distributionsanldggningar och ammunitions-
rester i sandféngen vid skjutbanorna. Denna fréga maste beaktas i detaljplanefasen av
planeringen.

Stadsarkitektkontoret: Eventuella restriktioner pa grund av miljofarliga ldmningar frdn
den militdra tiden ska studeras och analyseras ndrmare. Att detta avses ske i detalj-
planefasen har forts in i planen.

Foreningen har i princip inget att erinra men vill understryka vikten av att en damm i
sydostra delen av f d kasernomradet bibehills. Separerande toalettsystem ér enligt fore-
ningen den riktiga 16sningen.

Stadsarkitektkontoret: Mojligheterna att bibehdlla dammen dr goda, dven om omrddet
vdster om Allégatan inte i forsta hand avsetts for lokalt omhdndertagande av dagvatten.
Givetvis beror detta pd den markanvdndning som slutligt provas vid detaljplaneringen
av detta delomrdde inom ramen for den fordjupade oversikisplanen..

Vissa bef byggnader; bl a f d ridhuset bor anvéndas for idrott. Gamla kanslihuset bor
anvindas till kanslilokaler for forbundet. P4 omradet dster om Allégatan bor i anslutning
till blivande bostadsbebyggelse anordnas mindre planer for fotboll, varpa,, volleyboll etc
samt en mindre idrottshall for inomhusaktiviteter. Passage till Ravhagen for gdende och
cyklande vid Skrubbsrondellen bér underlittas genom tunnel.

Fordjupad oversiktsplan A7-omradet i Visby - Samradsredogérelse
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Barn- och utbild-
ningsforvaltningen
(Visby Norra och
Visby Sédra Skol-
distrikt, S13 och
S14)

1994-08-26

Tekniska namnden
(inkl Gatukontoret
och Fastighetskonto-
ret, S15)
1994-08-30

Lansstyrelsen (S16)
1994-09-23

Stadsarkitektkontoret: De foreslagna anvindningarna ligger inom planens ram, varfor
framstallning bér govas till resp markdgare sa att erforderliga detaljplaner kan initie-
ras. Lek och idrottsytor inom bostadskvarteren tillgodoses inom detaljplaneringens ram.
Behovet av en planskild korsning for géng- och cykeltrafikanter mot Ravhagen vid
Skrubbsrondellen dr riktigt och har skrivits in i planen.

Integration av skola och barnomsorg bér efterstrivas. Lokaliseringen av ett tredje hog-
stadium hit eller till annat omrade bér inte 13sas. Alternativt kan mindre &rskurs 0-9-
skolor lokaliseras till A7-omradet. I 6vrigt ingen erinran

Stadsarkitektkontoret:
Planen medger i pricip integration. Texten kompletteras dock med detta for att ligga till
grund for kommande detaljplaner.

Planen tillstyrks med éverlimnande av Gatukontorets och Fastighetskontorets skrivelser.
Gatukontoret: Konsekvenserna av att Stora Tornekviar stings fér genomfartstrafik bor
studeras liksom av den anvinda silningsprincipen. Féreslagna nya utfarter mot Folling-
bovig bor ssmmanforas till en och med placering vid de obebyggda tomterna mot dster.
Fastighetskontoret: Trafikforsrjningsplanen for Visby bor ses éver parallellt med med
planarbetet. D4 bor dven cykelledsplanen ingd. Ett omride for centrumetablering bor
anges, varvid ytor for offentliga lokaler bor reserveras. Framtida anvindning av lokaler-
na pa f d kasernomradet bor preciseras. Se f 6 Gatukontoret.

Stadsarkitektkontoret: Gatukontoret har éverldmnat en konsekvensbeskrivning avseende
trafikmdngd, daterad 1995-06-08. Kommunfullmdktige beslutade 1994-10-10 att ge
tekniska namnden i uppdrag att géra en éversyn av oversiktsplanen for gang- och cykel-
leder i Visby och da dven beakta behoven for A7-omradet. Utfarterna mot Follingbovdg
har setts over i enlighet med polisens och gatukontorets onskemal. Planarbetet har be-
drivits i ndra samarbete med berérda kommunala forvaltningar utan att lokalbehov
kunnat preciseras. Inom verksamhetsomrddena i anslutning till Allégatan torde dock
eventuella framtida lokalbehov kunna tillgodoses inom ramen for éversikisplanen. En
fordjupad oversiktsplan har karaktdren av oversiktlig markanvdndningsplan och bor
ddrfor inte i detalj lasa markanvdndningen utan snarare ange mdjligheter till framtida
utveckling. Av detta skal har lokalanvdndningen pa f d kasernomradet inte preciserats i
detta skede. Detaljplaneringen bor ske mot bakgrund av aktuella projekt

Flygbuller

Avstyrker ytterligare bostadsbebyggelse i omrédet utan att frigan om flygbuller frén JAS
blivit klarlagd. Av det underlag som presenteras i koncessionsansékan foljer att stor-
ningen fran flygbuller vid en stor del av planerade bostéder inom A7-omradet blir hogre
an vad som for nirvarande kan anses acceptabelt.

Eftersom markdimpning inte ingar i berikningsmodellerna for bullret kommer detta i
verkligheten att bli ligre 4n vad som framgér av Luftfartsverkets ansokan. Lansstyrelsen
anser i princip att markddmpning ska anvindas vid berékning av férvintat buller, men
har inte tillgang till nigot material som tillréickligt sikert visar om markddmpningen i
detta fall gor att bullret minskar si mycket att FBN blir under 55 dBA och maximibullret
under 70 dBA. Detta skulle behovas for att planerade bostider skulle fa acceptabel miljo
med avseende pa flygbullret.
Verksamheter

Bostider och smaindustri bor inte planeras utan tillrickligt skyddsavstind. Skyddsav-
standen mellan skolor, bostider, gruppbostider och verksamheten vid virmekraftverket
maéste studeras ytterligare.

Trafik

Lansstyrelsen patalar behovet av en aktuell évergripande trafikplan for Visby for att ge
full 6verblick och riktiga stillningstaganden. Trafikmatningen till det féreslagna bo-
stadsomradet vid f d kasernomradet behover studeras om.

Fordjupad oversiktsplan A7-omradet i Visby - Samradsredogérelse
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Kommunstyrelsen
(S17)
1994-10-06

Samradsmote

(S18)
1994-05-31

Visby i april 1995

AR ’l#_ b

UIf] ohanssb‘h
stadsarkitekt

Kulturmiljo

Den arkeologiska utredning som i tva etapper utforts 4r enligt lansstyrelsen inte tillfyl-

lest utan utredningen skall kompletteras for att linsstyrelsen skall kunna fatta ett beslut
om huruvida fornlimning berérs eller ¢j. I planen bor anges att det i delar av bebyggel-
seomrédet kan finnas fornlamningar som kan paverka planens genomforande.

Stadsarkitektkontoret:

Flygbuller

Staten har genom lcnsstyrelsen godtagit kommunens berdkningar med markddmpning i
den fordjupade oversiktsplanen for Visby flygplats. Stadsarkitektkontoret/Kommun-
styrelsen har lamnat ett yttrande over lufifartsverkets koncessionsansckan fill konces-
sionsndmnden. Ddr foresldr kommunen bl a att vid bebyggelseplanering ska flygbuller-
nivametoden anvdndas och hdnsyn tas till markddmpning. Dessutom foreslds, i stdllet
Jfor koncession, anmadlningsplikt enligt miljoskyddslagen for den, mer fordnderliga, mili-
tara flygtrafiken. Avsnittet har kompletterats i enlighet med ovanstdende.
Verksamheter

Integration av verksamheter och boende har varit vigledande for planen och givetvis
kommmer omrddet vid detaljplaneldggningen att regleras avseende eventuella skydds-
zoner, utformningsprinciper mm.

Trafik

Se S15

Kulturmiljo

Forslaget har kompletterats med en information i enlighet med ldnsstyrelsens pdpekan-
de.

Beslutar att planarbetet skall fortsitta (Lansstyrelsens samradsyttrande hade redovisats
for Kommunstyrelsen).

Motet var annonserat i lokalpressen och dgde rum i Kom-Vux lokaler pa f d regements-
omradet. Métet besoktes av 22 personer.
Motesanteckningar forvaras i drendepdrmen pa Stadsarkitektkontoret.

i

/ o~
[ Aoy G &

Lars W Gronberg
bitridande stadsarkitekt
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A7-OMRA]2ET KONSEKVENSBESKRIVNING AVSEENDE
TRAFIKMANGDER

I nedanstiende konsekvensutredning har forutsatts att varje lagenhet genererar 6 st fordonsrorel-
ser per dygn. Endast biltrafik frén bostadsbebyggelsen har berdknats. Angivna nuvarande trafik-
méngder 4r antagna arsmedelsdygnsvérden uppmatta vid sporadiska méatningstillféllen.

KORSNINGEN ALLEGATAN/LANNAVAG

Filtet alstrar ca 3000 fordon per dygn. Dessa antas fordelas med 25 % i vardera riktningen pa
Allégatan och resten 50 % fortsétter Lannavig rakt fram. Det blir i siffror 6kning med 750 &t
vardera hallet pa Allégatan och 1500 kor Lannavég rakt fram.

KORSNINGEN ALLEGATAN/NY PAFART FRAN A7-FALTET NORR OM LANNA-
VAG

Filtet alstrar ca 450 fordon per dygn. Dessa antas fordelas med 300 fordon mot Follingbovig och
resterande 150 kor mot Lannavég.

KORSNINGEN ARTILLERIGATAN/ALLEGATAN

Ca 250 fordon antas komma frin kasernomradet. Dessa antas fordela sig lika med 125 bilar 4t
vardera hallen pa Allégatan.

KORSNINGEN ALLEGATAN/FOLLINGBOVAG

Trafikmangden fran Allégatan kommer att 6ka med ca 1175 fordon till ca 7175 samt fran Fol-
lingbo kommande 6kning med ca 1800 fordon till ca 8300 fordon. Trafiken mot Ostervag bedoms
dka med ca 1800 fordon till ca 9300 fordon. Detta motsvarar ca 15 % lagre trafikméngder 4n nu-
varande belastning av korsningen Solbergagatan/Ostervig. Korsningen bedoms tala den forvén-
tade 6kningen av trafik.

KONSEKVENSER PA ALLEGATAN

Ovanstaende resonemang medfor att trafikintensiteten 6kar pa Allégatan fran ca 6000 fordon till
7450 fordon norr om Linnavég och fran ca 5000 fordon till ca 6025 fordon séder om Lannavag,.
Fran Linnavig antas komma ca 1000 fordon och som kommer att 6ka till ca 2500 fordon. Kors-
ningen kommer allts att belastas med 6025-2500-7450-3000 fordon per dygn. Rondell méste
anldggas.

Gatans sektion, profil och linjeféring har kapacitet att ta emot den 6kade trafiken.

Korsningen Allégatan/Artillerigatan kommer att belastas med 7450-250 fordon. Korsningen kan
utformas som tre-vigskorsning med extra korfélt for vinstersvingande.

Korsningen Allégatan/ny pafart mellan Allégatan och Artillerigatan fran A7-faltet kan utformas
som trevigskorsning med extra korfilt for vanstersvingande. Belastningen blir 7450 fordon pa
Allégatan och fran anslutande gata ca 450 fordon.

Allégatan kommer att dndra karaktér frin nuvarande “ringled” med tilldtna 70 km/h till att bli en
lokalgatan dér hastigheten begrénsas till 50 km/h. Med hénsyn till gatans goda standard vad av-
ser sektion, profil och linjeféring kan man forvinta sig att periodvis fordon kommer att framforas
med hastighet som 6verstiger det tillitna. Man maste darfor 6verviga om det skall byggas in
farthinder av typ minirondell i den nya korsningen norr om Atrtillerigatan.



KONSEKVENSER PA FOLLINGBOVAG

Follingbovigs utformning vad avser profil, sektion och linjeforing bedéms tala den 6kade belast-
ningen som blir foljden av foreslagna utfarter fran A7-faltet. Vad avser sjilva korsningarna finns
dock en del farhagor att framfora. Korsningen vid kraftvirmeverket kan kompletteras med ett er-
forderligt filt for vinstersvingande fordon. Samma géller foreslagen korsning vid fastigheten
med adress Follingbovig 50. Vid foreslagen korsning med adress Follingbovig 42-44a finns inga
forutsittningar for vanstersviangande fordon.

Utfarter mot Follingbovig fran A7-filtet maste darfor begransas till 2 och lokaliseras till befintlig
vid viarmekraftverket samt vid Follingbovig 50. Trafikméngden vid varmekraftverket blir frdn
filtet ca 2000 fordon och pa Follingbovig ca 7000 fordon. Vid Follingbovag 50 kommer belast-
ningen fran A7-faltet att bli ca 1100 fordon. Trevigskorsningar ar acceptabelt. Konfliktsituatio-
nerna med tomtutfarter kommer att oka.

KONSEKVENSER PA LANNAVAG

Trafiken pa Lannavég kommer att oka med ca 1500 fordon till totalt ca 4300. Korsningen Lan-
navig-Ostra Hansegatan kommer att bli ca 4300-4500. Korset maste forses med korfalt for vans-
tersvingande fordon. Plats for detta finns. Plats for framtida rondellbyggnation bér reserveras.

Miljon for de boende kommer att forsimras och dirmed krav pa erséttning for bullernedséttande
atgarder pa byggnaderna. Konflikt kommer ocksé att uppsta med Humlegardsskolan som ar en
lagstadjeskola. Mycket diskussioner har forts redan i dag om radande trafiksituation runt skolan.

KORSNINGARNA ARTILLERIGATAN/OSTRA HANSEGATAN OCH ARTILLERI-
GATAN/SOLBERGAGATAN

Trafiken som alstras fran gamla kasernomradet bedoms uppga till ca 1000 fordon. Av dessa an-
tas 500 fordon kéra mot norr, 250 mot séder och ca 250 fortsétta rakt fram mot Solbergagatan.
Ostra Hansegatan har kapacitet att mottaga méngderna och det finns plats att bygga trevigskors
med filt for vanstersvingande fordon. Alternativt kan man ocksa ténka sig bygga rondell. Vid
korsningen Artillerigatan/Solbergagatan finns inte utrymme att anlégga ett trevéigskil med plats
for vinstersvingande filt. Aven sikten i korset dr begriansad. Med hansyn till detta bor ej utfarten
mot Solbergaleden komma till utférande.

KORSNINGEN OSTRA HANSEGATAN/SOLBERGALEDEN

Belastningen efter utbyggnaden kommer att vara ca 10 000 fordon pa Solbergaleden och ca 6000
fordon pa Ostra Hansegatan. Korset bedéms ha kapacitet for den méngden.

HAVDERVAG OCH STRELOWGATAN

Forslaget innebér att trafikintensiteten pa dessa gator kommer att 6ka med ca 350 fordon per
dygn. Detta kommer att innebéra en avsevird forsdmring for de boende med krav om hastighets-
sankande atgarder, battre korsningar mm. Genomfartstrafik bor inte tillatas.

SLUTKOMMENTAR

I ovanstaende redovisning har endast hénsyn tagits till trafik som alstras fran de boende. Trafik
fran eventuella verksamheter kommer att paverka siffrorna endast i mindre omfattning. Det &r i
huvudsak de boende inom omradet som kommer att alstra dven den trafiken.

Oavsett hur omradet bebyggs kommer trafikintensiteten pa omgivande gator och végar att oka.
Hir foreslagen planering innebér att trafiken kommer att spridas pa angrénsande gator. Ett ge-
nomférande av planen bedéms vara méjligt med beaktande av foljande:

o Utfart fran Follingbovig begrénsas till tva, med placering vid varmekraftverket resp Follingbo-
vag 50.

+ Genomfartstrafik pd Hawdervig och Strelowgatan tillats ¢;j.
o Artillerigatan ansluts endast till Ostra Hansegatan.



Trafiken fran bebyggelsen inom gamla kasernomradet styrs till Artillerigatan.

Gang och cykelvigar skall ges hog prioritet vid planldggningen. Sarskilt boér da utredas om det
erfordras planskild korsning med Allégatan.

Vid samtliga anslutningar till Ostra Hansegatan, Allégatan och Follingbovig skall mark reserve-
ras for korsningar med extra korfalt for vinstersvangande fordon. Vid de mest trafikerade korsen
skall rondeller anldggas.

Befintliga trafiksignalanlaggningar vid Solbergaleden/Ostervig och Ostra
Hansegatan/Solbergaleden maste trimmas in s att maximal kapacitet i korsen uppnas. Komplet-
tering med trafikljus maste ske vid Solbergaleden/Skolportsgatan.

Att tillata genomfartstrafik for bussar pa Stora Térneqvior bor inte komma till genomférande. De
bilburna boende kommer inte att acceptera detta, de kommer att kéra dar sjdlva. Framfor allt de
boende i kvarteren Skdran och Lien som under lang tid vant sig vid att utnyttja vigen som tillfart
till Visby. Dessa bilister kommer att uppleva trafiklosningen for A7-féltet och kvarteren Skaran
och Lien som en klar férsamring.
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TECKENFORKLARING

e o s ANV ANDNINGSGRANS

BOSTADER, enl miljsprogram. Skola barnomsorg, gruppbostider kan integreras.
VERKSAMHETER, HANDEL

SKOLA, DAGHEM, VARD

PUBLIKA VERKSAMHETER, utbildning, rekreation.

KONTOR

ALLMANT ANDAMAL/VERKSAMHETER, ex.vis kriminalvard

PAGAENDE MARKANVANDNING

GRONOMRADE. Omrade ftr LOD.
(lokalt omhdndertagande av dagvatten)
rekreafion, lek och stadsbondgdrd

GRONOMRADE
eeee@@ex BUSSZON
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REGMAPHANE

v

BOSTADER, anpassade
till kasernomradets

karaktar.
N, ALLMANNA ANDAMAL/
/SR, VERKSAMHETER
X . Kriminalvard, kontor m.m
o 2R & N
PUBLIKA VERKSAMHETER ) %7 /it S
i f d ridhus och stall DL

Skattefdrvaltningen

FOTBOLLSPLAN
behalls

r Furulund

| planering och genomférande ska ekologisk

hansyn tas. Detta genom att:

o Férebereda for kallsortering av sopor.

e Skapa lampligt utrymme fér kompostering.

o Ge mdjlighet till odling pa kolonilotter.

e Omhanderta dagvatten lokalt och anldgga och
utnyttja dagvattenmagasin och vatmark for
rening.

e Bygga valisolerade fasader, ta tillvara
eventuell dverskottsvarme, tanka ekologiskt i
planering av system och fléden.

Riktlinjerna foér bebyggelsemiljon:
(riktlinjerna anger ambitionsniva)

TECKENFORKLARING

Plangrans

Maéttlig tathet: e=0,20 - 0,50

Blandning av en-, tva- och flerfamiljshus
Tradgardar till alla hus. Slutna gardar/tomter i
kontrast till det 6ppna landskapet utanfor.
Max 3 vaningar, undantagsvis 4 vaningar.
Garna parvis ihopbyggda hus. Garna accenter
i form av hogre byggnadsdelar for att
fortydliga strak, rumsbildningar etc.

Kvarter och gardar ska ges en egen identitet.
Smaskalighet ska rada i byggnader och
parkeringsplatser.

Langa gatuperspektiv ska undvikas.

Husen vid gatan - trddgarden pa insidan.
Hackar eller staket mellan tomterna.
Traditionellt klassiskt gatunat. Sma platser
och torg som bildar finrum. De olika trafik-
slagen integreras. Konfliktriskerna ska mini-
meras genom "woonerf’-detaljer, dvs gatorna
utformas sa att de inte lockar till h6ga has-
tigheter. T ex ska gatorna goras till smala; i
vissa fall 5,5 - 6 meter och tréd ska planteras.
Se redovisning av typsektioner.

Parkering kan tillatas som{kantstensparkering
i fickor och i vissa bredare gatuavsnitt.
Varierad markbehandling (ej enbart asfalt).

BOSTADER, enl miljoprogram.

& ¢ Skola, barnomsorg, grupp-

N bostider kan integreras.

i

BOSTADER, enligt miljéprogram. Skola, barnomsorg,
gruppbostéder kan integreras.

VERKSAMHETER

SKOLA, DAGHEM, VARD

PUBLIKA VERKSAMHETER, utbildning, rekreation
KONTOR

ALLMANNA ANDAMAL/VERKSAMHETER
exempelvis kriminalvard, kontor

GRONOMRADE, Omrade fér LOD.

" (lokalt omhéndertagande av dagvatten)

Rekreation, lek och stadsbondgard.

BUSSZON
LOKALGATA i princip enligt redovisad sektion i beskrivning.
GANG- OCH CYKELSTRAK

ILLUSTRATIONSYKARTA

A7-omradet i Visby

Skala 1:10 000
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Stadsarkitektkontorets rapporter

1.89 Program fér planéversyn fér dldre bostadsomraden i sédra Visby
2.89 Visby innerstad, rad och riktlinjer fér bevarande
3.89 Visby lasarett, lokaliseringsutredning

4.89 Planprogram fér A7-omradet

1.90 Fangelset Visby, lokaliseringsutredning

2.90 Parkeringstal fér Visby och 6vriga tatorter pa Gotland
3.90 Visby parkeringsstrategi

4.90 Kommunens ansvar hur parkering ska ordnas

5.90 Fordjupad éversikisplan Visby flygplats

6.90 Lokaliseringsutredning, lokal fér huvudbibliotek och konsertsal
7.90 Férdjupad éversiktsplan Farésund

8.90 Fordjupad 6versiktsplan Larbro

9.90 Fordjupad 6versiktsplan Kappelshamn

1.91 Flygbullerutredning, Visby flygplats

1.92 Fordjupad 6versiktsplan Slite centrum

1.93 Fordjupad 6versiktsplan Sudret

2.93 Férdjupad 6versiktsplan Faro

3.93 Férdjupad éversiktsplan Ostergarn

4.93 Vision Gotland 2010

5.93 Norra Vishy

6.93 Fordjupad éversiktsplan Ronehamn

7.93 Miljékonsekvensbeskrivning Norra Visby

8.93 Lokaliseringsstudie Saveskolan

9.93 Lokaliseringsutredning flyktingférldggning

1.94 Fordjupad dversikisplan Dalhem

2.94 Fordjupad éversiktsplan Hamnen i Visby

3.94 Bad i Visby, lokaliseringsutredning

494 Foérdjupad éversiktsplan A7

5.94 Miljokonsekvensbeskrivning A7

6.94 Miljokonsekvensbeskrivning Hamnen i Visby

1.95 Lokaliseringsutredning for gruppbostader i Visby-Vibble
2.95 Hansestaden Visby pa vérldsarvslistan - implikationer och restaureringspolicy
3.95 Vattenplan fér Gotlands kommun - handlingsprogram

4.95 Utredning om férutséttningarna att flytta oljedepaerna i Visby hamn



INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING )
AVGRANSNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN
MARK OCH VEGETATION
Gronomraden
Radon
DAGVATTENHANTERING
AVLOPPSVATTEN
Allm&nna aspekter
Den konventionella 16sningens resursutnyttjande
Alternativa Idsningar
AVFALLSHANTERING
REKREATIONSUTNYTTJANDE
SAKERHET
BULLERFRAGOR
LUFTFORORENINGAR
KULTURMILJO

INLEDNING

En 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har utarbetats i den inledande fasen i
den fordjupade 6versiktsplaneringen for A7-omréadet i Visby. Efter hand som planen tar
fastare form, delvis med MKB’n som grund men naturligtvis ocks& med beaktande av
andra intressen, behéver MKB'n félja med i den senare detaljplaneringen. P4 s& sétt kan
nya aspekter och krav som kommer fram bedémas.

Underlag for bedomningar har framtagits i samarbete med gatukontoret, i férsta hand
Goran Lindstrom och Bertil Karlsson pa miljé- och halsoskyddskontoret.

AVGRANSNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN

Vad ar det som ska beskrivas och bedémas? Ar det riktigheten och nédvéndigheten av
ny teknik som kan férandra vad vi tror &r en felaktig resursanvandning?

Vi vet inte hur ny teknik utvecklas. Vi kan beskriva vilka resurser som hanteras och &ven
gbra en beddémning av dess miljokonsekvenser, men det blir svarare om/nar vi borjar att
se pa alternativa tekniker eller séatt att hantera resurser/problem. Fragan blir darfor
kanske snarast; hur ska vi ga tillvaga for att lamna dérren 6ppen for ny teknik, som ar
mer resurssnal och battre &n dagen? Det &r detta som, i férsta hand, bér bedémas i
denna "férutsattnings-MKB", atminstone nar det géller avloppshantering och att
bedtma alternativ, vilka nu inte ar bestdmda i detaljer.

MKB i férdjupade oversiktsplaner ska ge information om de ur miljé- och resurssynpunkt
lampliga vagvalen, t ex om mark- och vegetationsutnyttjande eller VA-hantering. Det ar
viktigt att miljokonsekvenserna féljs upp aven i detaljplanearbetet.

All konsekvensbeddmning som gors har utgar fran forutsattningar att A7 byggs ut
etappvis.



MARK OCH VEGETATION

Gronomraden

Pa gamla kartor frdn 1800-talet aterfinns vissa av dagens trddsamlingar och
trad/buskridaer, vilka bor sarskilt uppméarksammas. Detta galler t ex delar av Krookska
dungen. Dessa delar ingar i gronstraken pa karta 1.

Stora, sammanhangande, variationsrika och helst med vatten eller vdtmark samt med
stor andel bryn. Sa kan man sammanfatta biologiskt rika miljder som vi bér strava efter
pa A7. Hur den befintliga vegetationen till slut kommer att anpassas till bebyggelsen gar
inte att lagga fast nu. Nagra omraden/strak har vi angett bor utnyttjas som grénomraden.
Dessa markeras pa karta 1. All befintlig vegetation har, férutom ett ekologiskt, &ven ett
stort ekonomiskt varde och boér utnyttjas val.

Underlag saknas for att bedoma om hotade arter (férutom kéarlvaxter) som kraver
sarskilda hansyn finns inom omradet. Biotoperna som sddana har séledes i stor
utstréckning varit utgangspunkt for beddmningen av naturvardsvérdet. Ny bebyggelse
koncentreras till dppna ytor i tidiga ekologiska successionsstadier (bl a med igenvéxning
med hagtorn), dvs miljéer som ekologisk &r instabila. Grénstrdken innehaller miljder som
med storre sannolikhet kan antas hysa sallsynta eller hotade arter.

Inom tillrinningsomradet till Krookska dungen méste atgarder vidtas som sékrar tillflodet
av markvatten/ytligt grundvatten till dungen, detta for att inte negativt paverka
vegetationen. Mer om detta i samband med beskrivningen av dagvattenhanteringen.

Gamla tradgardsvéaxter kan flyttas till planens "stadsbondgéard”.
For att motverka att Allégatan upplevs som en delare av A7 kan man ta

vegetationsstraket (gang-/cykelstrak?) till hjalp genom att lata stréket vara markerat pa
bada sidor om vagen. Planering av trdd kan behdvas.

Bedémning

Inga sarskilda restriktioner utanfor de pa karta 1 markerade omrédena. Inom de
markerade omradena bor det vara "gronomrade”.

Radon

A7-omradet har i kommunens radonkartlaggning angettts som normalriskomrade, vilket
betyder att normalt byggande, med hé&nsyn till radon, ar tillr&ckligt.

Bedémning

Normalt byggande bedéms som tillrackligt.

DAGVATTENHANTERING

Lokalt omh&andertagande av dagvatten ar till viss del méjligt och I&mpligt inom delar av
A7-omréadet. Det bor framst ske for att tillskapa estetiska kvalitéer i boendet samt for att
inte negativt paverka viktig vegetation.

En ytvattendelare delar A7-faltet.

Dagvattenhanteringen séder om St Térnekviar bdr som frdmsta mal ha att sakerstélla
ytligt markvatten till Krookska dungen. Dagvattnet som samlas in i tillrinningsomrédet (A)



till Krookska dungen ska avledas till befintlig vdtmark. Inom omréade (B) bér ingen
bebyggelse ske utan omradet avsétts till gronyta.

Geologiska aspekter ar av stor betydelse for dagvattenhanteringen.
Nederbordsvattnet/markvattnet inom omradet féljer troligen finsandlagret pa 0,5-1,5
meters djup. (Pa detta djup finns en hardskorpa dér det blev stopp vid viktsondering vid
den geotekniska provtagningen.)

Om man ska behalla den befintliga lilla vatmarken dster om Krookska dungen far man
saledes inte penetrera det vattenledande lagret. Den lilla vadtmarken &r ett resultat av det
nara ytan framrinnande vattnet och berérs troligen inte av det djupare grundvattnet. Att
det forhaller sig sa kan konstateras da den lagre liggande bryan/férsankningen i
skogskanten var helt utan vatten den 20/10 -93, p& nivan ca 46,5 medan det fanns 1 dm
vatten i vatmarken ca 20 meter darifrén, pa nivaer kring 47,5-48,5.

Vatmarken bor bevaras som den ar (ingen urgravning!) om man vill ha en vatmark och
aven forse Krookska dungen med vatten. Det vattenledande/tatande lagret far inte

penetreras.

Krookska dungen ska bevaras varfor den hydrologiska belastningen inte vasentligt far
andras. Ytligt vatten ska som nu sker n& fram till dungen. Bast ar da att stéra befintliga
forhallanden sa lite som mojligt. Vatmarken kan géras mer estetiskt tilltalande sa lange
detta inte aventyrar hydrologin. Traden i Krookska dungen torde i stor utstrdckning &ven
forsdrjas med vatten genom grundvattnet.

Dagvattenhanteringen pa norra sidan vattendelaren kan ur vegetationssynpunkt ske
konventionellt, men det ar lampligt att dagvatten fran en stor del (se karta 2) avleds till ett
Oppet dagvattensystem. Detta kan till en del ske i 6ppna diken. Den befintliga dammen
utdkas och diket efter denna breddas och fordjupas nagot. | detta 6ppna system fas en
viss reningseffekt pa det férorenade dagvattnet genom sedimentering och fastlaggning.
Fastlaggning av féroreningar bor vara viktig men inte styrande i detta fall. Estetiska
synpunkter far vagas in.

Bedémning

Arealer dar dagvatten ska tas omhand pa visst satt visas pa karta 2.

AVLOPPSVATTEN

Allmanna aspekter

Forst tar vi upp négra férhdllanden som 4r gemensamma antingen vi transporterar
avloppet till Visby avloppsreningsverk (konventionell teknik) eller vi véljer alternativa
avloppsldsningar. Dérefter ser vi pa den konventionella tekniken och sedan pé alternativ
teknik. Nagon djupare penetrering finns dock inte méjlighet att géra (tidsramen).

Anledningen till att anvanda alternativa avloppsldsningar kan vara flera, men i férsta
hand bor det vara med anledning av

- hushallning med dricksvattentiligdngar om tillgangen ar begrénsad

- att ta tillvara naringsdmnen eller energi

| det féljande kommer vi att géra en uppdelning av "avloppsvattnet" i BDT-vatten (bad,
disk, tvatt) och toalettvatten. Toalettvattnet bestar av urin och fasta fekalier samt tillsatt
vatten. Alternativa tekniker finns som inte utnyttjar vatten som "transportmedium®.

| alternativa avloppslésningar strdvar man dessutom ofta till en separation av urin och
fasta fekalier. Teknik finns och kommer sékert att utvecklas fér stadsmiljé. Tekniken &r
emellertid &nnu inte tillrackligt utprovad for stadsmiljé. Sanitara problem har uppstatt dar
tekniken har provats och detta &r inte godtagbart.



En jamforelse kan goras av resursanvandningen/miljékonsekvenserna av en
konventionell toalett-/BDT-vattenhantering (= spillvatten) och tankbara alternativa
avloppslésningar.

Alternativen kan beddmas utifran ett flertal aspekter
a) Energiutnyttjande (&ven transportbehov)

b) Naringsdmnesutnyttjande

¢) Troliga konsekvenser pa miljé och halsa

d) Ekonomiska konsekvenser

De tre forsthAmnda ar aktuella har.

Energiinnehall
Det ar de fasta fekalierna som innehéller nagra namnvérda energimangder; ca 70

kWh/person och ar. For ett utbyggt A7 (enligt planprogrammet) blir detta fér hushéllen
(2000 personer), 140.000 kWh, vilket motsvarar uppvarmningen av ca 12 lagenheter.

N&ringsinnehall
Méangderna ar ungefar lika i ett hushall av BDT-vatten och fran toaletter, men kan

sjalvfallet variera hogst avsevért. Aven mangden fosfor som avges som BDT- respektive
fran toaletter har vi satt till 50/50, men med minskat fosforinnehall i tvatt- och diskmedel
minskar det kanske ner till forhallandet 30/70. Férdelningen av ndringsdmnena ser ut
ungefar sa har;

Kvéve Fosfor
BDT-vatten 10% 50% (30-50%)
Toalett-vatten 90% 50% (50-70%)
Totalt spillvatten 100% 100%

Om det pa A7 i nya omraden kommer att bo ca 2000 personer (planprogrammet) innebéar
det att det kommer att "produceras" ca 11 ton kvave och ca 1,2 ton fosfor via toaletterna.
BDT-vattnet fran hushallen kommer att innehalla 1,0-1,2 ton fosfor och ca 1,2 ton kvave.

Totalt saledes 2,2 - 2,4 ton fosfor och ca 12 - 13 ton kvave.

Dérutdver tillkommer annan verksamhet som vi har lamnar darhén. Dess tillskott till
omsattningen av naringsdmnen kan dock bli stort, men &r naturligtvis beroende pé vilka
verksamheter som det blir fragan om.

Den konventionella I6sningens resursutnyttjande

Spillvattennatet &r i dagslaget utbyggt sa att det latt gar att ansluta hela planomradet.
Kapaciteten ar tillracklig for att ta hand om spillvatten pa konventionellt sétt.

Energiutnyttiande

Om spillvattnet fran 1000 lagenheter tas omhand i reningsverkets rétgasanléaggning ger
detta energi till ca 12 lagenheter. Totalt ger reningsverkets rétgasanlaggning varme som
motsvarar uppvarmningen av ca 400 lagenheter.

Naringsémnen
Naringsamnena i det spillvatten som nar reningsverket passerar reningsverket och det

slam som bildas rétas och vi far rétat slam, som innehéller naringsdmnen och kan
anvandas som kompostjord eller annan jordférbattring. [dag anvénds det av jordbruket.

Fosforn (fran BDT- och toalettvattnet), totalt 2,2-2,4 ton, falls ut i slammet till 90% i
reningsverket, dvs ca 2 - 2,2 ton. Om slammet anvands till vaxtproduktion (vilket fn gors)



skulle fosforn redan ha ett kretslopp till ca 90%. Det ar emellertid s& att fosforn &r i form
av svarldslig aluminiumfosfat, vilken inte vaxterna latt kan tillgodogéra sig. Ca 10 -20%
av kvavet finns kvar i slammet, dvs for A7’s del 1,2 - 2,6 ton.

Naringsutnyttjandet, vid konventionell teknik saval som vid alternativ teknik, bygger pa att
slammet far utnyttjas och att nagon vill utnyttja det. Slammet har ett fér véxterna betydligt
samre N/P-férhallande &n urin.

Slammet ar férorenat med tungmetaller.

Tungmetallhalterna ligger, forutom kopparhalten, inom de av SNV angivna haltgranserna.
Man har emellertid fran naturvardsverket aviserat att halterna ska halveras, vilket betyder
att kvicksilverhalterna i avloppsslammet kommer att ligga betydligt 6ver
tillatna/rekommenderade varden. De héga kopparhalterna i avloppsslammet kan komma
fran vattenledningarnas kopparror.

Alternativa I6sningar

A7-faltet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt, vilket betyder att restriktioner
finns for avioppsutslapp. Det medfor t ex att infiltration av toalettvatten inte kommer att
ske och att infiltration eller annat lokalt omh&ndertagande av BDT-vatten &r mycket
tveksamt.

Finns det mojligheter for alternativ teknik i den planerade tradgardsstaden?

Separerande toaletter

(Man bor utgé fran att tekniken ar genomarbetad om fem ar).

Hur mycket naringsdmnen vinner vi och hur mycket energi férlorar vi, transporter
inréknat.

Energiutnyttjande

Fér transporter av urin/spolvatten atgar (2000 personer) ca 2000 m3 vatten om
resurssnal teknik anvénds. Beroende pa transportstidcka, kapacitet mm kan
drivmedelsférbrukningen variera men vi ha ansett att minst 5 m3 diesel (eller alternativt
dieselbransle) kan komma att atga for transporter ut till jordbruk. Vi far ingen pluspost pa
energiutnyttjandet.

Né&ringsdmnen
Storre delen av de naringsdmnen som avldmnas via urinen kan tas tillvara om

omhandertagandet sker pa ett lampligt satt, dvs fér 2000 personer blir det ca 11 ton
kvave och 0,8 ton fosfor (N/P kvot 14/1). Urinen samlas upp och transport sker till
jordbruk. For véaxterna ar det en relativt vélbalanserad néring och den &r lattillganglig.

| de fasta fekalierna, som komposteras, finns ca 0,4 ton fosfor och férsumbar méngd
kvave.

Naringsutnyttjandet ar ofta battre i tekniker som byggs pa kallseparering.

Bed6émning

Energiaspekterna ar av underordnad betydelse men ev. naringsutnyttjande bor beaktas.
Alternativ teknik &r inte tillrackligt utprovad for att anvandas i stadsmiljo utan problem.

| inledningsskedet av utbyggnaden av A7 (om den pabdrjas relativt omgaende) bor
konventionell VA utnyttjas. | senare etappers detaljplanering bér méjligheten att anvanda
alternativ teknik utvarderas.




AVFALLSHANTERING

Samma principer for bedémning av resursanvandning, som anvandes vid avvéagningen
kring avloppsfragan, kan nyttjas for det fasta hushéllsavfallet.

Olika alternativ for hantering/anvandning av hushallsavfall kan anses tankbara. | tre
alternativ forutsatts att kéllsortering blir en del i hanteringen. Ingenting motséager att en
alltmer utdkad kallsortering bér inga i bedémningarna. Papper, glas, miljéfarligt avfall ska
utsorteras och avldmnas i huvudsak som idag. Utsortering i hushéllen av
komposterbart/ej komposterbart blir framéver en naturlig rutin i hushallen.

1 Kallsortering och lokal kompostering vid varje bostadshus, alt kvarter.Lokal
kompostering (ca 125 kg/person och ar) ger kompostjord

2 Kallsortering och det organiska avfallet (ej papper) till optimerad gasproduktion
vid Visbytippen (biocell) resten till vanlig deponering. Avlamning av utsorterat
organiskt avfall ger energi.

3 Kallsortering och lokal rétning/biogasproduktion av organiskt avfall. For att
optimera energiutvinningen bor ven det fasta toalettavfallet fran alternativ
avloppsteknik tas med. Tekniken utvarderas i samband med Bo20hundra-
projektet.

Fér att en lokal biogasproduktion ska vara intressant méste det finnas en
anvandare.

4 Ingen kéllsortering av organiskt avfall. Hushallssoporna till Visbytippen for
gasutvinning ger energi.

Energiutnyttiande

En fullstandig kallsortering av hushallsavfallet dér det organiska avfallet lamnas for
rétning ger teoretiskt, maximalt 280.000 - 720.000 kWh/ar for ett helt utbyggt A7.

Energiinnehéllet i biogas fran hushallsavfall har i en rapport fran naturvardsverket
(Rapport 3982) angetts till mellan 5,5-8,0 kWh/m3. | Bo20hundra-projektet anges
energiinnehallet till ca 5 kWh/m3 biogas.

Ca 125 kg/person av vara hushallssopor ar organiska (ca halften av alla hushéllssopor),
men andelen lattnedbrytbart avfall &r mindre, ca 80 kg, och det ar detta l&ttnedbrytbara
som framst ar anvandbart i rétningsprocessen.

Tillférs det organiska avfallet tippen, med gasutvinning, blir utbytet betydligt mindre.

Komposteras avfallet tillfors allt metan atmosfaren. Metan tillhér de gaser som ger 6kad
vaxthuseffekt pa jorden.

Naringsutnyttjande

Méangderna av olika naringsamnen i den komposterbara delen av hushallssoporna
varierar naturligtvis mycket beroende pa livsféring mm. Féljande har angetts som
ungefarliga siffror (N. Tiberg i SNF s arsbok Kretslopp) per person och ar;

Kvéave 0,6 kg, fosfor 0,2 kg och kalium 0,4 kg.

For ett utbyggt A7 innebar detta saledes att, om det komposterbara avfallet utsorteras
och tas tillvara, maximalt 1,2 ton kvéve, 0,4 ton fosfor och 0,8 ton kalium kan utnyttjas, for
komposterarnas eget bruk eller pa annat satt. Kvaveinnehallet halveras i
efterkomposteringen p g a utlakning till 0,6 ton. Fosfor och kaliumhalterna ar dock
dubbelt s& héga i kompost som i stallgédsel. Tungmetallhalterna &r laga.

Det rétade avfallet fran rétningsanléaggning kan anvandas pa liknande sétt som kompost.



Eftersom alternativen &r beroende pa hur avfallshanteringen kommer att hanteras
generellt i Visby (inte tredje alternativet) bor féljande vara utgangspunkt for avfalls-
hanteringen pa A7 infér detaljplanering.

Bed6émning

Vid detaljplanearbetet ska plats reserveras i flerbostadshus, ev. inom kvarter, for
kallsortering och lokal kompostering.

Eventuell rétningsanlaggning bor forlaggas till "industriomradet” vid varmekraften.

REKREATION

A7-faltet utnyttjas nu for rekreation av olika slag. Motionsspar kan férmodligen inte ligga
kvar i omradet om det byggs ut. Omradets varde for ett storre antal ménniskor kan dock t
o m 8ka om anstrangningar gors att utveckla fritidsytor (enkla bollplaner, varpaplaner etc)
och att gronstrak blir en vasentlig del i stadsdelen.

A7-faltet ligger intill RAvhagen med sport- och fritidsaktiviteter.
En form av rekreation &r verksamhet pa odlingslotter. S&dan finns idag i det sédra hornet

av omradet. Detta bor finnas kvar. Odlingsmdjligheter bor ocksa tillskapas i andra delar
av A7, inom kvarter.

Bed6émning

En del av de nuvarande aktiviteterna pa A7 kan inte fortsétta, t ex malgolfen, men en
utbyggnad kan dnda medféra ett hogt rekreationsutnyttjiande om néarmiljoén utformas "pa
lampligt satt".

SAKERHET

Varmekraftverket och gasolanlaggningen medfér restriktioner for bebyggelsen, vilket
beaktats i detaljplanen fér varmekraften och i den fordjupade dversiktsplanen for A7.

Bed6émning

Aspekterna &r beaktade i planforslaget.

BULLER

Trafikbuller paverkar utbyggnaden, men forslag till trafikférsorjning i och i anslutning till
omradet bor finnas innan dessa fragor narmare behandlas.

Flygbuller paverkar, enligt nuvarande berékningar, ett omradde utmed den norra/nordéstra
den av faltet (55 dBA).



Bedémning

Biltrafikbuller fran Allégatan (och andra mer trafikerade gator pa framtida A7) kan
dampas genom fartminskningar.

Flygbuller finns inom del av A7 men beddms inte medféra nagra vésentligare
konsekvenser.

LUFTFORORENINGAR

Varmekraftverket i den sydostra delen av A7 utnyttjas som reservkraftverk och har under
senare ar utnyttjats mycket lite. Drifttiden i varmekraftverket har i samband med
tillstandsansokan for rokgasrening angetts till 1500 timmar for ett normalér, 2000 timmar
for ett medelar och 6000 timmar for 1 av 25 ar. Varmekraftverket &r forsett med
kvaverening. Utslappen av Iuftféroreningar fran verket har liten betydelse fér
fororeningshalterna i de kommande bostadsomrédena.

Biltrafiken ger hojda féroreningshalter i gaturum och parkeringsutrymmen. Hur héga
dessa halter kan bli har inte beraknats, de kommer dock inte att ligga éver riktvarden
eller utgdra ndgon hélsofara.

Bed6émning

Luftféroreningshalterna bedoéms inte medféra behov av sérskilda &tgérder.

KULTURMILJO

En arkeologisk utredning av A7-omrédet har genomférts av Riksantikvariedmbetet, etapp
1 under augusti 1992 (kart- och arkivstudier, med analys av &ldre kartmaterial och en
inventering i falt), "Arkeologisk utredning, Gotland Visby A7-omradet, Rapport 1992" av
Leif Zerpe RAA. (Beslut av lansstyrelsen 1992-05-22).

samt etapp 2, en fosfatkartering, vilken utforts under november 1992. Resultaten fran
denna &r redovisat 1992-12-21. Etapp 2 ar utford efter beslut av lansstyrelsen
1992-09-07. Efter etapp 2 meddelar lansstyrelsen tillstand till fortsatt utredning samt ev
slutlig undersokning och borttagande av kulturlager med kostnadsuppgift.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Den arkeologiska undersékningen visar
emellertid att det inom omradet sannolikt finns fornldmningar.

Karta 3 Kulturmiljo visar resultatet av fosfatkarteringen samt i utredningen angivna
"objekt 1", en stenanhopning i en talldungen.

| utredningen anges att de férhéjda fosfatvardena som finns ganska centralt i
planomradet (omrade A i utredningen, se karta 3) kan vara resultat av en tidigare
gardsbebyggelse och att den férmodade vikingatida boplatsen inte kommer att vara
mojlig att separera fran dena bebyggelse. Vid C (karta 3) finns en méjlig boplats. Vid B
finns ett relativt hogt varde omgivet av férhdjda varden.

Bed6émning

Arkeologisk undersdkning fortsatter.
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Dagvatten
Vatmark

Dagvattenledning som mynnar i
hamnen.

Dagvattenutnyttjande for
vatmark och Krookska dungen.
Dagvatten leds till Krookska
dungen.

Dagvattenuppsamling i 6ppen
damm/béck och sedan avledning
befintligt dagvattennét.
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Karta 3 Kulturmiljo

Rastrerade omraden &ar
fosfatkarterade omraden och
anger ocksd métresultat.

Inom omréadena A-C féreslas

i den arkeologiska utredningen
(RAA 1992-12-21) utrednings-
gravningar med ett antal
provschakt.

Vid "objekt 1" féreslas
undersoékning med prov-
schak.




