KONSEKVENSBESKRIVNING

Planens mojligheter

Planférslaget ger Visby en mojlighet att utvecklas fran en trivsam
smastad med cirka 22 000 invanare till en attraktiv medelstor svensk
stad med 35 000 invénare. Den stora potentialen nér det géller den
framtida bostadsutbyggnaden och mark fér verksamheter ar Vis-
borgsomradet dér planforslaget redovisar en utbyggnadspotential
med cirka 4000 bostédder och cirka 40 000 m? ytor fér handel, kontor
och turism m m. Detta tillsammans med andra planerade bostads-
omraden, som A7-omradet, medfor en planberedskap for nya attrak-
tiva bostdder som vida 6verstiger den bostadstérsérjning som krévs
for att mota den 6nskade befolkningsutvecklingen som redovisas i
Vision Gotland 2025. Forslaget medger totalt cirka 7 000 bostéder i
Visbyomradet (inkluderat befintliga outnyttjade byggratter). Planen
medger att staden kompletteras med alltifran enstaka byggnader till
nya stadsdelar.

Det finns goda mojligheter f6r Visby att utvecklas till en langsiktigt
héllbar stad. De bevarandsvirda resurserna sa som befintliga gron-
omraden och en levande kulturmiljdhistoria far genom planférslaget
ytterligare skydd och kan i samspel med de utvecklingsplaner som
finns bidra till Visbyomradets attraktionskraft.

attraktivt boende

Beroende pé var i boendekarridren man befinner sig finns manga
typer av boendemiljGer representerade. Det vill sdga boende i villa el-
ler lagenhet, i stadsmiljo, i tradgardsstad eller "mer pé landet-kédnsla” i
naromradena, med havsutsikt eller narhet till service, skola, gronom-
raden etc.

[ forslaget ingér en uttalad ambition att utforma nya bostadsomraden
som trygga miljder med narhet till rekreation, gronomraden, kultur,
service, kollektivtrafik och handel. Planen redovisar dven utbyggnad
av cykelvagnitet som ett led i intentionen att minska bildkandet och
underldtta barn och ungdomars rérelsefrihet.

plats for arbete

Manga mojliga [dgen och stora ytor finns £6r kontor eller annan icke
storande verksamhet — i centrala ldgen, néra flygplatsen, i anslutning
till externhandeln eller nira industriomraden.

Nya ytor fér miljostorande industri kan inte tillskapas i Visby utan
dessa méste lokaliseras i vara serviceorter eller i Visbynadra omraden
utanfor den foérdjupade 6versiktsplanen. Nya avgransningar och
bestammelser for Visbys vattenskyddsomraden bidrar till att trygga
tillgdngen pa dricksvatten av god kvalitet men det innebdr ocksa att
moijligheterna f&r planering av nya industriomraden med verksamhe-
ter som utgor ett tinkbart hot for vattenskydd ar starkt begransad. Ett
nytt omrade foreslds dock lings Brovig ndra brandstationen. Det blir
dock ett nollsummespel eftersom delar av Osterby industriomrade
inte ar lampligt for industri med hansyn till vattenskyddet.




bra service

Den centrumforskjutning som troligtvis kommer att ske nir den nya
stadsdelen Visborg utvecklas och med konkurrensen fran extern-
handeln innebar att stadskdrnans roll maste stiarkas och innehallet
utvecklas med, férutom handeln, métesplatser, boende och verksam-
heter. Externhandeln ges utbyggnadsmoijligheter och koncentreras till
i huvudsak fyra omraden f6r en god koppling till Visbyleden och en
spridning i férhéllande till bostadsomradena. De utpekade stadsdels-
centrumen; stadskirnan, Grébo och Visborg visar pé en énskvard
koncentration av service m m i dessa ldgen.

I planférslaget resoneras ocksa kring hur den offentliga servicen s&
som tandldkare och vardcentralers geografiska ldge kan komma att
forandras beroende pé var tyngdpunkten av boendet i framtiden
kommer att finnas, samt att en mer centraliserad offentlig vard och
omsorg ar att vinta. Detta kan komma fa konsekvenser for tillgdng-
ligheten till dessa lokaler varfor en framtida lokalisering méste kunna
hantera kollektivtrafikanslutningar liksom cykel- och bilparkeringar.

fritid med hog kvalitet

Vid en maximal utbyggnad enligt planen behdver inga viktiga gron-
omraden eller gronstrak tas i ansprak. Stora unika grénomraden,
exempelvis pa Sédra Héllarna, sikerstélls som allmént natur- och
rekreationsomrade. I ett 20-arigt planeringsperspektiv finns det till-
rackligt med mark for att en exploatering inte ska behova inkrakta pa
bade miljomassiga och socialt viktiga grénomraden.

Inom Visborgsomradet skapas ett nytt idrottscentrum med plats
for manga olika aktiviteter. Hastsporten far utokade mojligheter i
Skrubbs-/Ravhagenomradet.

uppskattat besélesmdl

Redan idag finns enligt gdllande detaljplaner stora utbyggnadsmoilig-
heter for turismen, frédmst i norra Visby. Planen redovisar flera platser
for publika &ndamal. Bland annat ett forslag till utvecklingsplan for
det attraktiva Holmenomradet som med sin nérhet till Kongresshal-
len, hamnen och Visbys stadskidrna bedéms ha en stor potential att
utvecklas som ett turistomrade med ménga motesplatser. Visby har
ocksa en stor attraktionskraft med sina fina grén- och friluftsomraden,
exempelvis Galgberget och Sodra Hallarna. Ett lage fr en arenahall,
for att mojliggéra genomfoérandet av olika typer av evenemang, pa
Sodra Hallarna redovisas i utvecklingsplanen f6r Visborg.



Planens genomférande

For att mojliggora en utveckling av Visbyomradet enligt ovanstaende
krévs att den fordjupade oversiktsplanen foljs upp med juridiskt bin-
dande detaljplaner. Lamplig visbynéra industrimark bor exempelvis
sdkras/skyddas genom detaljplaneldggning. Ett genomférande av pla-
nen stiller ocksa stora krav pé en utbyggnad av infrastrukturen med
gator, cirkulationsplatser, cykelvdgar m m. For att hushalla med de
ekonomiska resurserna och uppna kvaliteterna med den hela staden
bor de redovisade utbyggnadsprinciperna f6ljas. Befintlig infrastruk-
tur ska i mojligaste méan utnyttjas och ny bebyggelse ska ansluta till
befintlig bebyggelsestruktur.

Hiénsyn till riksintressen

Gotlands kommun bedémer att forekommande riksintressen inom
planomradet till stor del &r beaktade genom att manga av de fore-
slagna exploateringsomrédena inte berér omréden av riksintresse. I
vissa fall innebar planens skrivningar ett uttryckligt skydd av eller att
héansyn ska tas till férekommande riksintressen.

I de fall en eventuell konflikt mellan ett exploateringsintresse och ett
riksintresse har bedémts kunna uppsta har i planen ldmnats en sir-
skild motivering till kommunens bedémning. Kommunen gor en mer
preciserad avgransning av friluftslivets riksintresse pa Sodra Hallarna
och bedomer att omradet som avgransats for naturvardens riksintresse
ocksé kan anses avgransa friluftslivets riksintresse.

Planens handlingar

e Planbeskrivning

e Linsstyrelsens granskningsyttrande

e Plankarta

e Bebyggelsens och utemiljons karaktdrsdrag i Visby ytterstad
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