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Sammanfattning

Gotland star infér majligheter till nyetablering av gron industri, som en féljd av planerad
utbyggnad av fornybar elproduktion till havs och pa land samt pagaende forstarkning
av elnatet. For att kunna ta tillvara dessa mojligheter kravs tillgang till lAmpliga
etableringsytor med goda forutsattningar avseende mark, infrastruktur och
hamnkapacitet. Denna utredning har, pa uppdrag av Region Gotland, analyserat
forutsattningarna for etablering av gron industri i hamnnara lagen pa fyra utpekade
platser: Klintehamn, Slite, Storugns och Kappelshamn. De tre forsta har valts ut
baserat pa tillgang till befintlig eller planerad industri- och verksamhetsmark i narhet till
hamnarna. Kappelshamn ingar da en omfattande utbyggnad av hamnen planeras.

Utredningen ar genomford pa en strategisk och éversiktlig niva och fokuserar pa
verksamheter dar tillgang till hamn bedéms vara en central lokaliseringsfaktor, sasom
drift och underhall av havsbaserad vindkraft, produktion av e-branslen och konstgddsel
samt elbaserad materialféradling. For varje plats har plan- och agarférhallanden,
miljoforutsattningar, infrastruktur och utvecklingsmoéjligheter analyserats.

Analysen visar att Storugns har de mest gynnsamma férutsattningarna for storskaliga
etableringar av e-branslen och konstgodsel. Platsen praglas av befintlig tung industri,
har tillgang till stora sammanhangande ytor langt fran bostadsbebyggelse samt en
hamn med tillrackligt djup och utvecklingspotential for utskeppning av flytande
bulkprodukter. Storugns beddéms aven ha god potential for vidareutveckling av
elbaserad materialféradling kopplat till befintlig verksamhet.

Klintehamn och Slite beddms vara val lampade fér verksamheter kopplade till drift och
underhall av havsbaserad vindkraft. Bada platserna har narhet till hamn, tillgangliga
verksamhetsytor och transportinfrastruktur som ar anpassad fér denna typ av
verksamhet. Smaskaliga produktionsanlaggningar fér e-branslen kan vara mdjliga i
bade Klintehamn och Slite, men sadana etableringar beddms vara férenade med
tillstandsmassiga utmaningar pa grund av narhet till bostader, natur- och
friluftsintressen.

Kappelshamn beddms i nulaget ha begransad potential for gron industri. Hamnens
framtida utveckling ar starkt kopplad till Férsvarsmaktens behov och kommer att
klassas som militart skyddsobjekt. | kombination med 6versiktsplanens inriktning mot
bostader och besdksnaring, gor det platsen olamplig for gréna industrietableringar
inom overskadlig tid.

Sammantaget visar utredningen att de studerade platserna har olika och
kompletterande roller i den grona omstallningen. For att skapa goda férutsattningar for
framtida etableringar behdver Region Gotland arbeta strategiskt med markanvandning,
planberedskap och samordning mellan hamnutveckling, energiférsérjning och
tillstandsprocesser.
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1 Inledning

Gotland star infér en mojlig expansion av ny gron industri, kopplad till utvecklingen av
fornybar energiproduktion till havs och pa land. For att kunna tillvarata dessa
mojligheter kravs tillgang till lAmpliga expansionsytor dar nya verksamheter kan
etableras med goda férutsattningar avseende mark, infrastruktur och tillstandsfragor.
Region Gotland antog under 2025 en ny éversiktsplan som tydligt pekar ut viljan att
mojliggdra omstallningen till ett mer hallbart energisystem. | dversiktsplanen identifieras
flera omraden med potential for framtida industri- och verksamhetsetableringar.
Hamnnara lagen beddéms vara strategiskt viktiga fér verksamheter med behov av
sjotransporter, logistik, stora ytor och robust infrastruktur.

Denna utredning syftar till att kartlagga och analysera férutsattningarna for etablering
av gron industri pa fyra utpekade platser i hamnnara lagen. Rapporten kan aven utgora
underlag till Region Gotlands pagaende arbete med en markstrategi. Utredningen ar
genomford pa en strategisk och oversiktlig niva. | det fortsatta arbetet med framtida
etableringar kravs fordjupade tekniska utredningar och provning enligt gallande
lagstiftning. Utredningen fokuserar pa fyra platser, se Figur 1, som bedéms vara
sarskilt aktuella for framtida grona industrietableringar i hamnnara lagen: Klintehamn,
Slite, Storugns och Kappelshamn. For varje plats redovisas forutsattningar avseende
plan- och agarférhallanden, mark- och miljéférutsattningar, tillgang till infrastruktur
sasom el, vagar, vatten och avlopp, samt tillgang till hamn och dess tekniska
egenskaper. Utredningen belyser aven vilka typer av verksamheter som kan vara
aktuella samt mdjligheter och begransningar som ar férenade med respektive plats.
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Figur 1 De fyra studerade platserna pa Gotland



Etableringsytor grén industri i hamnnara lage

& AFRY

Utredningen ar avgransad till verksamheter dar tillgangen till hamn bedéms vara en
central lokaliseringsfaktor. Denna avgransning gors for att sakerstalla resurseffektiv
markanvandning ur ett transport-, milj6- och samhallsekonomiskt perspektiv.
Verksamheter utan behov av hamn bor lokaliseras till andra verksamhetsomraden.
Fokus ligger darmed pa utvalda verksamheter inom grén industri, sdsom produktion av
e-branslen, konstgédsel samt drift och underhall av havsbaserad vindkraft.
Verksamheter som inte ar beroende av hamn behandlas endast 6versiktligt.
Utredningen har inte tagit hansyn till om de fyra utpekade platserna ar battre lampade
for andra typer av verksamheter, utan fokus har varit verksamheter kopplade till grén
industri.

Rapporten syftar till att ge en samlad bild av Gotlands méjligheter och begransningar
avseende etablering av gron industri i hamnnara lagen. Ambitionen ar att skapa ett
beslutsunderlag for Region Gotlands fortsatta arbete med att attrahera hallbara
investeringar och starka den regionala utvecklingen.

1.1 Metod

Utredningen har genomforts som en 6versiktlig analys av forutsattningarna for
etablering av grén industri i hamnnara lagen pa Gotland. Arbetet har baserats pa en
kombination av dokumentstudier, intervjuer och platsbesok. Analysen av tillgangligt
underlag har omfattat Region Gotlands 6versiktsplan, relevanta strategiska dokument,
tidigare utredningar samt kart- och planeringsunderlag. Detta har gett en
grundlaggande forstaelse for plan- och agarférhallanden, markanvandning och
infrastrukturella forutsattningar i de studerade omradena.

Intervjuer har genomforts med representanter fran Region Gotland samt med andra
berdrda aktorer, daribland Nordkalk, Heidelberg Materials och Férsvarsmakten. Syftet
har varit att komplettera det skriftliga underlaget med verksamhetsnara kunskap om
hamnar, markanvandning, pagaende planer samt méjligheter och begransningar for
framtida etableringar. Platsbesdk har genomférts pa samtliga fyra platser dar bade
tankbara etableringsytor och hamnar har studerats for att ge fordjupad forstaelse for
férutsattningarna.
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2 Forutsattningar

Det finns planer pa omfattande havsbaserad vindkraft runt Gotland, samt bade sol- och
vindkraftsetableringar pa 6n. Om dessa blir verklighet kan Gotland att fa tillgang till
stora mangder gron el, vilket 6ppnar for ny industriverksamhet som drar nytta av den
fornyelsebara energin. Gotland skulle da kunna bli en attraktiv plats for verksamheter
som behdver stora mangder el, har maéjlighet att anpassa sin drift efter varierande
elproduktion och ar beroende av ett lagt klimatavtryck som konkurrensmedel. Det
planeras aven for att runt 2030 ansluta Gotland till det svenska stamnatet genom tva
nya 220 kV sj6- och markkablar. Darmed underlattas déverféring av el mellan Gotland
och fastlandet.

Nar det galler kapacitet i elnatet ar den begransad pa Gotland och alla anslutningar
med ett effektbehov éver 10 MW behéver utredas av GEAB, Gotlands Energi AB, for
att avgora vilka forstarkningsatgarder som behdver vidtas. Ledtiderna ar langa och for
en elintensiv etablering kan det ta upp emot tio ar fran det att en forfragan till GEAB
gors till dess att elnatet har tillracklig kapacitet.

Sa& som natet och anvandningen ser ut idag har elproduktionen sin tyngdpunkt pa
sddra Gotland medan konsumtionen ar stdrre pa den norra delen. Forutsattningarna for
etableringar med stérre effektuttag ar darmed nagot mer gynnsamma pa sédra Gotland
an pa norra Gotland.

2.1 Majliga verksamhetsetableringar

Nedan redovisas nagra tankbara verksamheter som kan dra nytta av framtidens
produktion av gron el pa Gotland.

Byggnation samt drift och underhall av havsbaserad vindkraft

Vid byggnation av havsbaserad vindkraft kravs stora ytor, cirka 10-30 hektar per
vindkraftspark (1-3 GW), for materialupplag i ndra anslutning till hamn.
Vindkraftstransporter ar skrymmande specialtransporter, dar 1angd, hojd, bredd och vikt
ofta samverkar och staller hdga krav pa vagnat, hamnar och tillstand. Saledes behdver
upplag lokaliseras antingen direkt i hamnomrade eller pa en yta med lamplig
transportvag till hamn. Det kravs ocksa 10-12 meters djup i hamnen, mycket hdg
kajbarighet och stora mandverytor. Ingen av hamnarna pa Gotland ar tillrackligt djupa
for detta andamal, vilket gor det mindre intressant i denna utredning.

| driftskedet behéver havsbaserad vindkraft hamnnara ytor for drift- och
underhallsverksamhet. Till skillnad fran i byggnationsskedet lagras inte stérre delar pa
land och ytbehovet ar betydligt mindre, cirka 2-5 hektar per vindkraftspark (1-3 GW).
Ytorna i drift- och underhallsskedet anvands framst for kontor, mindre lager och
verkstader samt fordon och logistik. Tillgangen till hamn &ar viktig, men det kravs inte
samma omedelbara narhet eller vagar for skrymmande specialtransporter som i
byggskedet. De fartyg som anvands i drift- och underhallsskedet ar mindre, det racker
vanligtvis med 6-7 meters djup i hamnen och det stalls inte extrema krav pa kajens
barighet. Drift- och underhallsverksamheten pagar vanligen i 25-35 ar per
vindkraftspark och anvander lokal arbetskraft i betydligt stdrre utstrackning an i
byggskedet.
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Elbaserad materialforadling

Med framtida tillgang till stora mangder gron el 6ppnas mdjligheter for elintensiv
materialforadling, vilket i Gotlands fall framférallt kan beréra befintliga verksamheter
inom kalk- och cementféradling. Om kostnaden for elen blir konkurrenskraftig kan till
exempel kalk- och cementproduktionen elektrifieras i betydligt storre utstrackning an
idag. Det kan ocksa 6ppna for hogre grad av foradling i befintliga verksamheter vilket
skulle kunna 6ka produktionen pa Gotland.

Berakningstunga verksamheter

Datacenter, Al-center och andra berakningstunga verksamheter ar beroende av god
tillgang till el. Det ar aven en lokaliseringsmassig férdel om elen ar billig och, i 6kande
man, aven om elen ar grén da manga foretag arbetar med att minska sina
klimatavtryck. Denna typ av verksamhet kan darfér vara aktuell for etableringar pa
Gotland i framtiden. En nackdel kan dock vara att dessa verksamheter har svart att
anpassa sin elférbrukning efter produktionens volatilitet. Datacenter och Al-center ar
inte beroende av tillgang till hamn, vilket gér dem mindre intressanta i denna utredning
da det ar fyra platser med hamn som studeras.

Produktion av e-branslen

E-branslen ar ett samlingsnamn for vatgas och dess vidareféradlingar, sasom e-
metanol, e-ammoniak, e-fotogen, e-metan och e-diesel. Efterfragan pa e-branslen drivs
av omstallningen till klimatneutrala branslen och svarigheten att elektrifiera vissa
transportslag sasom flyg och sjofart. Det finns i dag inga storskaliga
produktionsanlaggningar for e-branslen i Sverige. Daremot finns det projekt for
storskaliga anlaggningar i langt framskridet planerings-, tillstands- eller byggskede,
framst for e-metanol. Det finns ocksa redan idag ett fatal smaskaliga e-
bransleanlaggningar i drift, vilka har karaktar av forsknings- och
demonstrationsanlaggningar.

E-metanol beddéms vara det mest logiska e-branslet att producera i Sverige och dess
huvudsakliga anvandningsomrade anses vara inom sjofarten. | en
produktionsanlaggning for e-metanol produceras forst vatgas ur vatten genom tillférsel
av elenergi. Darefter kombineras vatgasen med koldioxid till flytande e-metanol.
Eftersom metanol ar flytande vid normal temperatur och tryck ar det enklare att
distribuera, lagra och tanka jamfort med vatgas, som kraver extremt hdgt tryck eller
kylning till extremt laga temperaturer. For storskalig produktion av e-metanol ar det
fordelaktigt att utnyttja koldioxidéverskott fran annan industriverksamhet. Det ar aven
mojligt att istallet fanga in koldioxid fran luften &ven om produktionsprocessens
effektivitet blir sémre. Produktionsprocessen for e-metanol och andra e-branslen kraver
stora mangder el, fran 10 MW for smaskaliga pilotanlaggningar till 100 MW f6r en
storskalig produktionsanlaggning.

Avseende sakerhetsavstand till produktionsanlaggningar for e-brénslen beror det pa
vilka vatskor och gaser som hanteras i anlaggningen. Sverige tillampar, till skillnad fran
manga andra lander, inte schablonmassiga avstand for brandfarliga vatskor och gaser.
Istallet tillampas riskbaserad prévning dar sékerhetsavstandet avgors fran fall till fall
baserat pa riskutredning och konsekvensberakningar i samrad med berérda
myndigheter. D& det annu inte finns storskaliga produktionsanlaggningar for e-branslen
i Sverige ar det svart att bedoma vilka sékerhetsavstand som kommer att behdvas.
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Baserat pa erfarenheter fran befintliga smaskaliga produktionsanlaggningar for e-
metanol ar det vatgasen som ar dimensionerande for riskavstandet. For storskalig
produktion av e-metanol kan sékerhetsavstanden antas vara 300-500 meter till
bostader och 100-300 meter till annan industri. Fér mindre produktionsanlaggningar
kan sannolikt betydligt mindre avstand tillampas om den vatgas som produceras direkt
omvandlas vidare till metanol istallet for att lagras.

Produktionsanlaggningar for e-metanol soker ofta kustnara lagen pa grund av
tillgangen till vatten. For stérre produktionsanlaggningar ar det aven énskvart med
tillgang till hamn for att kunna skeppa ut branslet. | hamnen kravs specialiserad
infrastruktur for lastning av vatskor (flytande bulk). E-metanol kan fraktas fran
produktionsanlaggning till hamn antingen i ledning eller med tankbil. Om tankbil
anvands kravs aven tankar for mellanlagring i hamnen i vantan pa utskeppning. For
mindre mangder e-metanol ar ett enklare alternativ att transportera den i flexitank, som
ar en container som kan lyftas av och pa lastbilar och fartyg, vilket staller mindre krav
pa hamnens infrastruktur.

Konstgodsel

Produktion av konstgddsel ar en annan tankbar verksamhet som kraver stora mangder
energi, vilket skulle kunna tillgodoses pa Gotland med grén el. Produktionsprocessen
har likhet med den fér e-branslen, men marknaden for konstgddsel ar betydligt mer
mogen och kannetecknas av hég konkurrens och storskaliga produktionsanlaggningar i
andra delar av varlden, vilka behdver konstant tillgang till billig energi dygnet runt. Det
som kan tala for att produktion av konstgodsel trots allt kan vara aktuellt pa Gotland ar
Sveriges ambition att dels bli mer sjalvférsorjande, dels att minska jordbrukets
klimatavtryck.

Generellt kommer de platser som pekas ut som lampliga fér produktion av e-branslen i
denna utredning ocksa att vara lampliga fér produktion av konstgddsel da
produktionsprocessen har stora likheter, bland annat med avseende pa produktion av
vatgas som ett mellansteg. Den fardiga produkten skiljer sig dock nagot at eftersom
konstgddsel ar enklare att lagra och lasta samt att konstgddsel, beroende pa dess typ,
kan krava nagot mindre sakerhetsavstand. Efterfragan pa konstgddsel ar ocksa ojamn
Over aret och kraver storre lager.

Energilagring

Eftersom elproduktion fran sol och vind ar volatil ar energilagring for balansering en
annan tankbar verksamhet som kan vara aktuell pa Gotland. Vissa av de andra
tankbara verksamhetsomradena, framforallt e-branslen, erbjuder denna méjlighet
genom att de kan styra produktionstakten efter eltiligdngen. For e-branslen finns aven
mdjlighet att komplettera med en férbranningsanlaggning som vid behov kan omvandila
branslet tillbaka till el, vilket dock sannolikt inte ar kostnadseffektivt. Anlaggningar for
energilagring med batterier ar en tankbar verksamhet, men &ar inte beroende av tillgang
till hamn, vilket gér dem mindre intressanta i denna utredning da det ar fyra platser
med hamn som studeras.
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2.2 Fysisk planering

Av de fyra platser som studeras i denna utredning har Klintehamn, Slite och Storugns
utpekade verksamhetsomraden i 6versiktsplanen medan Kappelshamn saknar
utpekade verksamhetsomraden och beskrivs som en plats for utveckling av bostader,
fritidsandamal och bestksnaring. De utpekade verksamhetsomradena i Klintehamn
och Slite ar ej detaljplanelagda, medan verksamhetsomradet i Storugns omfattas av en
aldre detaljplan for industriandamal, samt industri- och hamnandamal.

| Region Gotlands klimatanpassningsplan, som ar en del av dversiktsplanen, anvands
scenarier for havsnivahojning och extremhandelser ar 2100 som motsvarar 2,5 till 3,0
meter Over dagens medelvattenstand. Detta kan ses som en lagsta dimensionerande
niva for mark i kustnara lagen som ska anvandas for verksamhetsomraden,
samhallsviktig infrastruktur samt miljé- och riskkansliga verksamheter.
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Klintehamn ar en mindre tatort belagen cirka tre mil séder om Visby med drygt 1500
invanare, i huvudsak permanentboende. Hamnen i Klintehamn &r en av Gotlands
viktigaste hamnar for gods och industri och fungerar som utlastningshamn fér
spannmal, timmer och flis. | hamnen finns ocksa Lantmannens foderfabrik, dar
djurfoder i pelletsform produceras, samt AB Gotlandsflis sagverk. S6éder om hamnen
finns ett stérre omrade, Robbjans, som ar utpekat som industri- och
verksamhetsomrade i 6versiktsplanen och foreslas for nya foretagsetableringar och

arbetstillfallen, se Figur 2.
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3.1 Plan- och agarférhallanden

Den utpekade ytan for framtida etableringar, Robbjans, ar i dagslaget inte planlagd
men nyttjas sedan lang tid tillbaka av olika industri- och handelsverksamheter.
Omradet foreslas enligt oversiktsplanen utgora basen for industrier och verksamheter i
Klintehamn fér att darigenom méjliggéra nya etableringar av foretag pa platsen. Aven
anvandning som upplag kopplat till hamnens verksamhet kan bli aktuellt. Hela omradet
ar cirka 35 hektar stort, varav cirka 24 hektar ar oexploaterade och som i dagslaget
huvudsakligen bestar av skogsmark eller jordbruksmark. Huvuddelen av Robbjans
utgdrs av kommunal mark, till viss del upplaten med tomtratt (dar det finns
verksamheter idag). Den skogsbekladda ytan Iangst i séder ar privatagd, se Figur 3.

Etableringsytor
Utvecklingsomréden fér verksamheter

Fastighetsagare
{71 Annan

{7} Region Gotland

Figur 3 Fastighetskarta Klintehamn

De befintliga verksamheterna pa platsen bestar bland annat av ett kommunalt
avloppsreningsverk, en atervinningscentral och en mindre féretagsby. De Ostra delarna
av omradet ar belagna endast cirka 100 meter fran befintliga bostader, vilket kan
innebara begransningar for vilken typ av verksamhet som kan vara aktuell. Sydvast om
Robbjans finns en vindkraftspark.
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Figur 4 Robbjéns verksamhetsomréde

Det finns ett beslut fran 2023 om direktanvisning av mark avseende del av fastigheten
Gotland Klinte Robbjans 1:64 under foérutsattning av exploatéren, i detta fall Maston
AB, infér tecknande av markanvisningsavtal har genomfort godkant miljosamrad med
Lansstyrelsen. Beslutet avser en yta om 6 hektar i den vastra delen av industri- och
verksamhetsomradet. Maston AB planerar for produktion av e-metanol med hjalp av el
fran solceller pa platsen. Det handlar om en smaskalig modular produktionsanlaggning
som upptar cirka 300 kvadratmeter medan dvriga ytan ska anvandas for solcellerna.
For narvarande forbereder Maston en tillstdndsansokan till Lansstyrelsen for
verksamheten.
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Robbjans ar ett relativt platt och laglant omrade som huvudsakligen ar belaget éver
den rekommenderade nivan for verksamheter med tanke pa havsnivahojning. En liten
del av omradet langst i norr ar belaget strax under 3 meter 6ver havet. De s6dra
delarna av omradet ligger pa 7 meter 6ver havet.

Verksamhetsomradet dverlappar i nordvast med riksintresse for hogexploaterad kust
och riksintresse for friluftsliv, se Figur 5. Riksintresset hogexploaterad kust innebar ett
skydd mot ytterligare exploatering for att inte forstarka en redan stor paverkan pa
kustomradet. Detta bor tas hansyn till vid eventuella framtida etableringar och placering
inom riksintresseomradena behdver motiveras sarskilt i kommande
tillstandsansokningar. Robbjans narhet till riksintresset for friluftsliv kan dven medféra
bullerbegransningar fér nya verksamheter inom omradet.
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Figur 5 Naturvérden Klintehamn
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Det finns ett antal kdnda potentiellt fororenade omraden vid befintliga verksamheter i
omradet, se Figur 6. Pa de oexploaterade ytorna finns inga kédnda féroreningar.
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| narheten av omradets sydvastra utkant finns tre tatt placerade gransmarken som har

status Ovrig kulturhistorisk lamning, se Figur 7. Dessa omfattas inte av det direkta
skyddet i 2 kap i kulturmiljélag (1988:950) men ska tas hansyn till samband med
planering av omradet da skador pa kulturmiljon ska undvikas eller begransas enligt
kulturmiljlagen. Ovrig kulturhistorisk 1d8mning &r en 1damning som inte utgér en
fornlamning, men som anda anses ha ett antikvariskt varde. Flertalet av denna typ av
ldmningar registrerades fére kulturmiljélagens andring ar 2014, vilket kan innebéara att
bedémningen kan komma att andras. Lansstyrelsen rekommenderar samrad med
lansstyrelsen om lamningen eller dess naromrade berdrs av en planerad atgard.
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3.3 Infrastruktur

Vagen mellan Robbjans och hamnen ar cirka 8,5 meter bred och har god
framkomlighet. Den enskilda vagen Mattshagevagen, se Figur 8, gar genom omradet
och ansluter i norr till Skansvagen. Skansvagen ansluter sedan till Lamellvagen som
gar direkt till hamnen samt till statlig vag 140.

Figur 8 Mattshagevédgen genom Robbjéns i riktning mot hamnen

Enligt dversiktsplanen féreslas Robbjans anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet som har god kapacitet i Klintehamn. Kapaciteten i elnatet ar dock
begransad i Klintehamn och etablering av storre, elintensiva verksamheter skulle krava
omfattande forstarkningsatgarder.

Hamnen

Hamnomradet i Klintehamn utgor riksintresse for hamnverksamhet och farled. Enligt
Oversiktsplanen bér méjligheterna att utveckla hamnen, exempelvis genom att férlanga
kajen i vastlig riktning, undersdkas. Oversiktsplanen lyfter &ven fram
hamnverksamhetens behov av ytterligare mark i anslutning till hamnen. Idag ar
hamnens kapacitet fullt utnyttjad vad galler tillgangliga ytor och for att hamnen ska
utvecklas behdvs ytterligare logistikytor i nara anslutning till hamnen, enligt Region
Gotland.

For hamnverksamheten finns gallande miljétillstdnd som begransar hur mycket som far
lastas. Nuvarande tillstdnd medger att 375 000 ton skeppas ut fran hamnen arligen. |
dagslaget lastas cirka 250 000 ton per ar i Klintehamn. Om behov uppstar avser
regionen ansdka om ett forandrat miljétillstand for utékad volym gods. Detta forutsatter
att det finns ett avtal med annan intressent som i sin tur har sina tillstand pa plats.
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Figur 9 Hamnen i Klintehamn

Hamnen i Klintehamn har fyra kajlagen. Donnerkajen langst ut har ett djup pa 6,7
meter vilket motsvarar ett fartyg pa cirka 6000 ton. Djupet vid de tre inre kajlagena ar
nagot mindre, 4,9-5,9 meter. Farleden muddrades for tio ar sedan och har ett minsta
djup pa 6,7 meter.
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Figur 10 Sjékort Klintehamn (Kélla: Sjéfartsverket)
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3.4 Utvecklingsmojligheter

Robbjans ar en potentiellt Iamplig yta fér etablering av verksamheter kopplade till grén
energi, tack vare dess narhet till Region Gotlands hamn och att omradet i
Oversiktsplanen ar utpekat for ny verksamhet och industri.

Narheten till hamnen gor Robbjans intressant for verksamheter kopplade till drift och
underhall av havsbaserad vindkraft. Behovet av ytor for lager, verkstader, kontor med
mera som dessa verksamheter har, typiskt 2-5 hektar per vindkraftspark, kan
tillgodoses i flera olika delar av Robbjans. Hamnen ar ocksa lamplig for
servicefartygen.

Etablering av produktionsanlaggningar for e-branslen eller konstgddsel i Robbjans
skulle daremot innebara tillstandsmassiga utmaningar da omradet ar belaget nara
befintlig bostadsbebyggelse. De vastligaste delarna av omradet, vaster om befintliga
verksamheter, ar dock belaget 400-500 meter fran narmaste bostad, vilket sannolikt
kan vara tillrackligt. Det beror emellertid ocksa pa vilka skyddsavstand som medges i
forhallande till befintliga verksamheter, samt i den nordvastra delen hur mycket buller
som ar acceptabelt i forhallande till riksintresse friluftsliv. Den vastligaste delen av
Robbjans kan vara mojlig for produktionsanlaggningar fér e-branslen i nagorlunda
betydande skala saval som for den solcellspark med tillhérande smaskalig e-
metanolproduktion som Maston AB planerar dar. Smaskalig produktion av e-bransle
kan sannolikt transporteras i flexitank och lastas i hamnen utan stérre anpassningar.
Mer betydande produktion skulle dock krava utbyggnad och anpassning av hamnen for
att mojliggora lastning av flytande bulk, vilket aven kraver miljétillstdnd. En anlaggning
for storskalig produktion av e-bransle skulle aven innebara utmaningar avseende
kapacitet i det lokala elnatet och omfattande forstarkningsatgarder hade behdvt vidtas.
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4 Slite

Slite ar en tatort pa Gotlands 6stkust, belagen cirka tre mil nordost om Visby. Orten har
idag drygt 1 400 invanare. | Slite finns en av norra Europas storsta cementfabriker som
idag ags av Heidelberg Materials. Anlaggningen satter en stark pragel pa orten som
helhet. | Slite finns aven flera hamnar. Region Gotlands hamn ar en strategiskt viktig
hamn fér Gotland och anvands framst for yrkessjofart, godshantering samt
kustbevakningen och militaren. | vastra Slite finns ett storre omrade, Vikhagen, som ar
utpekat i dversiktsplanen som industri- och verksamhetsomrade, se Figur 11.
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4.1 Plan- och agarforhallanden

Vikhagens utvecklingsomrade, totalt cirka 17 hektar stort, kan vara aktuellt for
etablering av verksamheter kopplade till gron energi. Omradet ar en del av fastigheten
Gotland Othem Vikhagen 1:1, vilken ags av Region Gotland, se Figur 12. En del av
omradet, cirka 7 hektar, ar hardgjort sedan det anvandes som upplagsyta under
projektet Nord Stream 1 for cirka 20 ar sedan, se Figur 13. Den hardgjorda ytan ar i
dagslaget av betydelse som tillganglig logistikyta for Slite hamn vilket bor tas i
beaktande vid en utveckling av omradet.
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Figur 12 Fastighetskarta Slite
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Figur 13 Hardgjord yta i Vikhagen

Vikhagen &r inte detaljplanelagt. Oster om omradet finns gallande detaljplaner, vars
genomférandetid har gatt ut, for bostader samt odling pa kvartersmark. Hela Vikhagen
ligger inom 100-400 meter fran befintliga bostader.
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4.2 Miljo

De sodra delarna av Vikhagen, inklusive en liten del av den befintliga hardgjorda ytan,
ar belagna 2-3 meter 6ver havet och ar saledes inte helt lampliga for framtida
verksamheter med tanke pa risk for stigande havsnivaer.

Det finns ett vatmarksomrade i den vastra delen av den utpekade ytan som utgor
riksintresse for naturvard, se Figur 14. | dversiktsplanen anges aven att Lansstyrelsen
beddmer att vatmarkerna ska undantas fran industri- och verksamhetsomradet for att
undvika pataglig skada pa riksintresset. Saledes bor inte denna del av Vikhagen vara
aktuell som etableringsyta for verksamheter. Det finns aven stora naturvarden séder

om Vikhagen.
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Figur 14 Naturvérden Slite
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Det finns varken nagra kadnda potentiella fororenade omraden eller kulturvarden inom

Vikhagen se Figur 15 och Figur 16.
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Figur 15 Férorenad mark Slite

Etableringsytor
Utvecklingsomréden fér verksamheter

RAA - Kulturhistoriska lamningar
I Fornlamning

I Ovrig kulturhistorisk lamning

I msjlig fornlamning
[T Ingen antikvarisk bedsmning

pviken ——

Sandburgar

ST

Figur 16 Kulturvérden Slite



Etableringsytor grén industri i hamnnara lage

@ A F RY 24/50

4.3 Infrastruktur

Omradet Vikhagen nas fran vag 147 via Vikhagsvagen som ar dels enskild, dels
kommunal. Via Skolgatan och Apoteksgatan nas Apotekskajen, som ar Region
Gotlands hamn for gods- och yrkestrafik. Vagen fran Vikhagen till hamnen breddades
och korsningar sags 6ver i samband med Nordstreamprojektet for att mojliggora
transport av 12-14 meter langa ror.

Vikhagen saknar idag anslutning till el- och VA-nat. Vid etablering av verksamheter
inom omradet bor det enligt dversiktsplanen anslutas till allmant vatten och avlopp.
Kapacitet i VA-natet beraknas finnas efter 2029. Kapaciteten i elnatet ar begransad i
Slite och etablering av storre, elintensiva verksamheter skulle krava omfattande
forstarkningsatgarder.

Hamnen

Region Gotlands hamn i Slite bestar av flera delhamnar med olika funktioner. Hamnen
omfattar dels Lanthamnen, som ar en smabatshamn, dels Apotekskajen som anvands
for in- och utgaende gods. Apotekskajens sodra kajlage fungerar som hemmahamn fér
Kustbevakningen och nyttjas &ven av annan statlig maritim verksamhet, framférallt
Forsvarsmakten och Sjofartsverket. Norr om Apotekskajen ligger Heidelberg Materials
industrihamn, vilken huvudsakligen anvands for utskeppning av cement samt inforsel
av olja till cementproduktionen.

Apotekskajens norra kajlage har ett vattendjup pa 8 meter medan det s6dra kajlagets
djup ar 7,6 meter, se Figur 17. Farleden in till hamnen har ett djup pa 7,8 meter.
Hamnverksamheten vid Apotekskajen omfattas av ett miljétillstand som begransar
antalet anl6p till maximalt 100 per ar. Regionen nyttjar dock inte hela tillstandet i
dagslaget; det faktiska antalet anlép uppgar till cirka 25-50 fartyg per ar.
Kustbevakningens anvandning av hamnen omfattas inte av detta miljétillstand.
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Figur 17 Sj6kort Slite (Kélla: Sjéfartsverket)

Apotekskajen ar utrustad med en RoRo-ramp som byggdes i samband med
Nordstreamprojektet. Hamnomradet ar begransat till ytan, vilket paverkar hamnens
utvecklingsmajligheter. For att starka hamnens funktionalitet ar tillgang till ytterligare
logistikytor en viktig faktor. | intervju har Region Gotlands hamnchef uttryckt en
ambition att halften av den hardgjorda ytan i Vikhagen bor avsattas for verksamheter
kopplade till hamnen.
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Figur 18 Apotekskajen med RoRo-rampen i férgrunden

Region Gotland har ett avtal med Heidelberg Materials som reglerar ett visst antal
anlop per ar till regionens hamn. Avtalet ar kopplat till Heidelbergs planerade
CCS-satsning (koldoxidinfangning), som for narvarande ar pausad. Den ursprungliga
planen var att Heidelberg tillfalligt skulle nyttja regionens hamn under den period da
bolaget byggde ut sin egen hamnkapacitet.

Heidelberg Materials hamn har i dag cirka 600—700 anl6p per ar. Vid en framtida
etablering av CCS férvantas antalet anlép fordubblas, vilket i sin tur kraver anldggandet
av en ny pir. Djupférhallandena i Heidelbergs hamn ar jamférbara med Region
Gotlands hamn, med cirka 8 meters djup vid den sbdra piren och 7,3 meter vid den
norra. Heidelberg har uttryckt intresse for att nyttja Region Gotlands hamn for inférsel
av tung utrustning i samband med etablering av CCS-anlaggningen, med planerat
upplag i Vikhagen. Den beraknade byggtiden for CCS-etableringen ar cirka fyra ar.
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4.4 Utvecklingsmgjligheter

Vikhagen i Slite bedéms vara en potentiellt lamplig yta for etablering av verksamheter
kopplade till gron energi, med dess narhet till Region Gotlands hamn och att omradet i
Oversiktsplanen ar utpekat for ny verksamhet och industri. Att delar av ytan redan ar
hardgjord och anpassad for tyngre transporter och logistik efter Nordstreamprojektet ar
en fordel.

Hela Vikhagen ar dock inte Iamplig for exploatering, utan utvecklingsmajligheterna ar
avgransade till vissa delar av omradet, i huvudsak till den redan hardgjorda ytan samt
omradet mellan den och befintlig bostadsbebyggelse, totalt cirka 10 hektar. Ovriga
delar av Vikhagen ar antingen for laglanta och riskerar dversvamning pa grund av sti-
gande havsniva eller bestdende av vatmarker vars exploatering riskerar att patagligt
skada Bogevik, som ar ett riksintresseomrade for naturvard.

Vikhagen beddéms som bast lampad fér verksamheter kopplade till drift och underhall
av havsbaserad vindkraft. Ett sddant anvandningsomrade ligger aven i linje med hur
omradet tidigare har nyttjats. Transportvagen mellan Vikhagen och hamnen ar
dimensionerad for att klara transporter av 12—14 meter langa och tunga rér, vilket ar
tillrackligt for de komponenter som anvands i drift- och underhallsskede for
havsbaserad vindkraft.

Etablering av produktionsanlaggningar for e-branslen skulle daremot innebara
tillstandsmassiga utmaningar med hansyn till omradets narhet till befintlig
bostadsbebyggelse. Narheten till bostader kan aven férsvara utskeppning av e-
branslen fran Region Gotlands hamn. Fér sadan hantering skulle det istallet kravas
tillstand for att nyttja Heidelberg Materials hamn. Produktion av konstgddsel skulle
innebara samma begransningar som produktion av e-branslen bortsett fran att
utlastning vid Apotekskajen kan vara majlig, da fardig konstgddsel inte nédvandigtvis ar
explosiv. Tillganglig kapacitet i elnatet ar ocksa en begransande faktor for etablering av
storskalig e-bransle- eller konstgddselproduktion.

Tillgangen till den hardgjorda ytan i Vikhagen ar en strategisk fraga. Beroende pa
vilken typ av verksamhet som etableras kan mer eller mindre av ytan tas i ansprak. For
verksamheter med tydlig koppling till hamn och logistik kan Region Gotland vara
beredd att upplata en storre del av ytan, jamfért med verksamheter som saknar direkt
hamnanknytning. Heidelberg Materials har ocksa framfoért dnskemal om att nyttja delar
av den hardgjorda ytan som materialupplag under byggtiden for en eventuell
CCS-anlaggning.
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5 Storugns

Storugns ar ett kalkbrott med utskeppningshamn pa 6stra sidan av Kappelshamnsviken
pa norra Gotland. Anlaggningen ags och drivs av Nordkalk AB samt deras dotterbolag
KPAB (i den fortsatta beskrivningen anvands Nordkalk om bade moderbolag och
dotterbolag) och innefattar en specialiserad bulkhamn med kajer och infrastruktur
anpassade for lastning av torra bulkvaror. Harifran skeppas kalksten och kalkprodukter
till kunder i Sverige och dévriga Ostersjdomradet.

Figur 19 Storugns sett fran andra sidan Kappelshamnsviken

Inom Nordkalks omrade i Storugns finns flera tankbara ytor for etablering av
verksamheter inom gron industri. Enligt intervju med Nordkalk har de 70-100 hektar yta
tillganglig, huvudsakligen langt fran bostadsbebyggelse och lamplig fér exempelvis
produktion av e-metanol. | Figur 20 visas schematiskt tva identifierade tankbara
etableringsytor, inom vardera markering kan det finnas ytor for potentiella etableringar
uppemot 20 hektar.



Figur 20 Storugns med ténkbara etableringsytor
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5.1 Plan- och agarférhallanden

De delar av Storungs som i forsta hand kan vara aktuella som etableringsytor omfattas
av en detaljplan fran 1976 (Stadsplan for Storugns industriomrade i Larbro, Gotlands
kommun), vars utbredning till stor del sammanfaller med fastigheten Larbro Stora
Vikers 1:95. | detaljplanen finns stora ytor avsedda for industriandamal, samt industri-
och hamnandamal, sdsom redovisas i Figur 21. Det finns dven betydande delar av
omradet angivna som skyddszon samt mindre ytor mark som inte far bebyggas,
anvandas for upplag eller annan industriverksamhet.
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Oversiktsplanen, se Figur 22, omnamner omradet som befintlig verksamhet och
befintlig energiutvinning, samt &ven naturomrade i norra delen. Saval de tankbara
etableringsytorna som hamnen ags av Nordkalk. Det finns enstaka bostadshus inom
verksamhetsomradet, men de ar belagna langt (500-1000 meter) fran de mojliga
etableringsytorna. Det finns ingen kommunalt agd mark i Storugns.
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Figur 22 Utpekade omraden enligt 6versiktsplanen

En aldre del av kalkbrottet, belaget i omradet som 6versiktsplanen pekar ut som
befintlig energianvandning, anvands av motorbanan GotlandRing som arrenderar
marken av Nordkalk. GotlandRing har ocksa servitut for den vag som leder till
motorbanan, vilket gor den vagen olamplig fér andra transporter.
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5.2 Miljé

Narmast kustlinjen ar marknivan cirka 2 meter éver havet, men huvuddelen av de
tankbara etableringsytorna ar beldgna mer an 3 meter 6ver havsnivan. Den storre
tankbara etableringsytan ar relativt platt, medan den mindre ytan har en viss
hojdskillnad i 6st-vastlig riktning.

Nordkalks omrade 6verlappar till viss del med Natura 2000-omrade och gransar i norr
till riksintresse for friluftsliv. Dessa omraden beror inte de utpekade tankbara
etableringsytorna. Daremot berdrs den ena tankbara etableringsytan delvis av
riksintresseomrade for hogexploaterad kust, se Figur 23. Syftet med riksintresse
hdgexploaterad kust ar att skydda aterstaende allmanna varden, sasom landskap,
tillganglighet och friluftsliv i kustzoner som redan ar hégt exploaterade.
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Nar det galler potentiellt fororenade omraden ar de lokaliserade till de delar av omradet
som nyttjas av Nordkalk och GotlandRing, se Figur 24. Pa de utpekade tankbara
etableringsytorna finns det inte nagra kénda potentiellt fororenade omraden. Da
omradet har anvants for industriell verksamhet sedan lang tid tillbaka finns det
emellertid betydande risk for féroreningar aven i de tankbara etableringsytorna, vilket
behdver undersdkas med miljéteknisk markundersdkning.
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Inom Nordkalks omrade finns ett fatal kanda fornlamningar, se Figur 25. En av dem &r
en kalkugnsruin som ligger inom den ena utpekade tankbara etableringsytan, i
anslutning till vag 690 och den aldre hamnen. Eventuell exploatering i narheten av
denna fornldmning behover ske s att det inte skadas.
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5.3 Infrastruktur

Langs kusten gar vag 690 genom hela Nordkalks omrade och de stédra delarna av
omradet korsas av vag 689. Det finns flera enskilda vagar inom omradet, varav en del
ar 6ppna for allmanheten och en del ar avstangda av Nordkalk eller GotlandRing.

Som tidigare namnts kravs utbyggnad av elnatet pa Gotland for att mojliggora
elintensiva etableringar. Aven férhallandevis sma elintensiva verksamheter med
effektbehov runt 10 MW kraver forstarkning av elnatet mellan Storugns och Slite, samt
eventuellt &ven sdder om Slite.

Det finns kommunalt VA-nat i anslutning till Storugns, men omradet saknar ett fullt
utbyggt allmant VA-nat. VA-forsorjningen ar i huvudsak verksamhetsspecifik och 16ses
genom egna system eller sarskilda avtal med Region Gotland. For ny eller andrad
verksamhet ska behovet av vatten- och avloppsforsdrjning prévas i samband med
bygglov eller miljétillstand. VA-lI6sningen ska utformas sa att den uppfyller géllande
krav enligt miljdbalken och vattentjanstlagen, samt Region Gotlands riktlinjer fér
industriella utslapp.
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Hamnen

Farleden in till Storugns ar muddrad och haller ett minsta djup om cirka 9,5 meter.
Lotsning anvands och det finns restriktioner avseende vind for vissa fartyg. Hamnen
har fyra kajlagen, men alla kan inte anvandas samtidigt. Det yttersta kajlaget kan ta
emot storst fartyg och har i teorin ett djup pa 9,5 meter. | dagslaget ar maxdjupet i
praktiken 9 meter, men Nordkalk har ansékt om tillstand for att muddra sa att det
aterstalls till 9,5 meter. De storsta fartygen som angér hamnen ar mindre torrbulkfartyg
som ar cirka 150 meter langa och har lastkapacitet cirka 25 000 ton. Dessa kan dock
inte lastas helt fullt med tanke pa begransningar i djupgaendet.
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Figur 26 Sj6kort Storugns hamn (Kélla: Sj6fartsverket)

Hamnen ar i dagslaget enbart anpassad for utlastning av kalksten, som fraktas till
hamnen och lastas pa fartyg med hjalp av transportband. Det lossas aven mindre
mangder koncentrerad spillolja genom slang fran det yttersta kajlaget. Ytorna i hamnen
ar generellt begransade och den yttersta kajen ar smal. Det finns dock betydande

tillganglig kapacitet da antalet fartyg har minskat till 80 anlép per ar och 900 000 ton
utlastad kalksten.

Cirka 500 meter sdderut ligger aven en aldre hamn som ar betydligt mindre och vars
djup har varit 4 meter, men idag antagligen ar mindre da det ej har muddrats pa lange.
Hamnen anvands idag i viss utstrackning av Sjofartsverkets fartyg for sjoméatning. Det
finns ett antal gasoltankar i hamnomradet som idag ar outnyttjade, men som tidigare,
anvandes for att lossa gasolleveranser fran fartyg.
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5.4 Utvecklingsmojligheter

Storugns lampar sig val for etableringar inom e-branslen och konstgddsel da det finns
tillrackliga ytor langt fran bostadsbebyggelse, samt en lamplig hamn for utskeppning.
Det ar ocksa en plats dar tillgang till gron energi kan skapa majligheter for elbaserad
materialforadling, vilket sannolikt sker som en vidareutveckling av Nordkalks
verksamhet snarare an etablering av ny verksamhet. Tillganglig kapacitet i elnatet ar
dock en begransande faktor och anslutning av storskalig e-bransleproduktion eller
elbaserad materialféradling skulle krdva omfattande forstarkningsatgarder.

Storugns lampar sig daremot inte fér verksamhet inom drift och underhall av
havsbaserad vindkraft da det inte finns tillrackliga ytor i hamnen for att samlokalisera
en sadan verksamhet med befintlig hamnverksamhet. Méjligen skulle den mindre
hamnen langre séderut, dar det finns Iampliga ytor, kunna anpassas for fartyg som
anvands for vindkraftens drift och underhall. Detta skulle dock krdva omfattande
muddringsarbete da dessa fartyg kraver 6-7 meters djup.

Nordkalk ser positivt pa att upplata mark till annan verksamhet sa lange den gagnar
dem och kan samexistera med deras verksamhet, vilket bland annat innebar att den
andra verksamheten behdver tala buller och damm. Nordkalk har ett befintligt
samarbetsavtal med ett féretag som projekterar havsbaserade vindkraftsparker utanfor
Gotland. Samarbetsavtalet innebar att Nordkalk och féretaget utreder majligheterna for
e-bransleproduktion pa Nordkalks omrade i Storugns. Avtalet omfattar aven utbyggnad
av hamnen i nordlig riktning med ett nytt kajlage, vilket maojliggor lastning av e-bréansle
som fraktas till kajen i ledning fran produktionsanlaggningen. Enligt intervju med
Forsvarsmakten har de i nulaget inga synpunkter pa etablering av nya verksamheter i
Storugns med tillhérande utbyggnad av Storugns hamn

Etablering av en e-bransleanlaggning skulle krava miljétillstand samt eventuellt andring
av detaljplan beroende péa var i omradet den lokaliseras. Placeringen av anlédggningen
bér ta hansyn till angransande riksintresseomraden.
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6 Kappelshamn

Kappelshamn ar ett gammalt fiskelage pa vastra sidan av Kappelshamnsviken pa norra
Gotland. | samhallet bor cirka 150 permanentboende och ungefér lika manga
sommargaster. Hamnen har ett strategiskt lage med goda nautiska férutsattningar och
skyddade vatten, men har lange haft begransad anvandning. Sedan 2016 ags hamnen
av Fortifikationsverket, som har fatt i uppdrag att utveckla den for Férsvarsmaktens
behov med malsattning att den ska tas i bruk omkring 2030. Hamnen ocksa pekats ut
som Gotlands framtida reservhamn for civil farjetrafik i kristid, vilket skulle starka bade
beredskap och redundans i transportsystemet.
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6.1 Plan- och agarférhallanden

Den aktuella hamnen ags av Fortifikationsverket, se Figur 28. Hamnplan bestar av en
asfalterad yta och har tidigare anvants som en mindre farjeterminal. Strax séder om
Fortifikationsverkets fastighet ligger Kappelshamns smabatshamn. Narmast belagna
bostadshus ligger i anslutning till hamnen, vid hamnens infart fran vag 149
(Flenvikevagen). Langs med vag 149 i nordvastlig respektive sydvastlig riktning bort
frdn hamnen ligger ytterligare bostader.

Det finns i dagslaget inga verksamhetsytor i Kappelshamn och de utvecklingsomraden
som redovisas i oversiktsplanen avser endast bostadsandamal. Det finns daremot
jordbruksmark och skogsmark som skulle vara mgjliga att nyttja for
verksamhetsetableringar, varav drygt 10 hektar &r kommunalt &gda fastigheter, se
Figur 28. Huvuddelen av de tankbara ytorna ar ej detaljplanelagda, men det finns ytor,
framst i anslutning till vag 159, som ar planlagda for bostader, handel, park, lantbruk
och smaindustri i aldre detaljplaner dar genomforandetiden har gatt ut.

De lattillgangliga ytor med jordbruksmark som ligger ndra hamnen och som delvis &gs
av Region Gotland ligger inom 300 meters avstand fran befintlig bostadsbebyggelse,
vilket gor dem olampliga for verksamheter som medfor buller eller kraver
skyddsavstand. 2-3 kilometer langre vasterut langs vag 149 finns privatagd skogsmark
som inte har narbelagna bostader.
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Figur 29 Jordbruksmark i Kappelshamn
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De tankbara ytorna fér verksamhetsetableringar i Kappelshamn ar éverlag relativt
platta och belagna mer an 3 meter 6ver havet. Stora delar av Kappelshamn éverlappar
med riksintresse hogexploaterad kust, se Figur 30, vilket innebar ett skydd mot
ytterligare exploatering. Detta kan medféra begransningar gallande etablering av nya
verksamheter pa ytor som idag inte ar exploaterade. | norra delen av Kappelshamn

finns aven ett omrade som ar utpekat som riksintresse for friluftsliv.
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Figur 30 Naturvédrden Kappelshamn
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Det finns inga potentiellt férorenade omraden pa oexploaterad mark i Kappelshamn, se
Figur 31.
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Omradet runt Kappelshamn ar rikt pa fornlamningar och andra kulturhistoriska
ldmningar, se Figur 32, vilka behdver beaktas vid eventuella etableringar.
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6.3 Infrastruktur

Vag 149 gar genom Kappelshamn med anslutning till hamnen och mindre enskilda
vagar. Vag 149 ar relativt smal med bostadsbebyggelse och trad tatt inpa vagen pa
bada sidor genom delar av samhéllet, se Figur 33.

Figur 33 Vdg 159 genom Kappelshamn

Det finns utmaningar avseende kapaciteten i befintligt vatten- och avloppsnat i
samhallet. Enligt 6versiktsplanen ar kapaciteten begransad for nya anslutningar, vilket
inte beddms kunna férbattras forran efter 2035. Aven elnatets kapacitet &r begransad
och anslutning av storre verksamheter behdver utredas av GEAB for att undersoka
vilka forstarkningsatgarder som skulle kravas.

Hamnen

Hamnen i Kappelshamn &gs sedan 2016 av Fortifikationsverket och utgér i dag en
anlaggning med begransad funktionalitet. Befintliga kajer, pir och hamnplan har
uppnatt sin tekniska livslangd och delar av hamnanlaggningen ar belagda med
nyttjandeférbud av sakerhetsskal. Vattendjupet i hamnomrade, vandzon och farled ar i
nulaget otillrackligt.

Fortifikationsverket bedriver arbete for att till 2030 utveckla hamnen i Kappelshamn fér
Forsvarsmaktens militara behov. Parallellt har fragan om reservhamnskapacitet for
Gotland utretts av Trafikverket inom ramen for ett regeringsuppdrag. Trafikverkets
utredning pekade ut Kappelshamn som den mest lampliga platsen for att fungera som
reservhamn till Visby hamn, baserat pa naturliga forutsattningar och geografiskt lage.
Regeringen har darefter gett Trafikverket i uppdrag att férbereda méjligheten att
etablera reservhamnsfunktion i Kappelshamn.

Planeringen for Kappelshamn bygger pa en samordnad utveckling dar hamnen bade
ska tillgodose Forsvarsmaktens behov och samtidigt kunna fungera som reservhamn
for den statligt upphandlade regionala farjetrafiken. En férutsattning for detta ar att
reservhamnsfunktionen integreras i den hamnanlaggning som planeras for militar
anvandning. Projektet bedrivs som ett samverkansprojekt mellan Fortifikationsverket
och Sjofartsverket, som ansvarar for farled, vandzon och farledsutmarkning.
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De planerade atgarderna omfattar om- och utbyggnad av hamninfrastruktur, inklusive
ny hamnplan, kajer, pir och vagbrytare, samt omfattande muddring i hamnomrade,
vandzon och farled for att uppna tillrackligt djup. Muddringen bedéms vara nédvandig
for att maojliggora bade militar hamnverksamhet och reservhamnsfunktion. Tillstand for
vattenverksamhet och miljéfarlig verksamhet avses sdkas enligt miljébalken, och
ansoOkan planeras att Iamnas in till mark- och miljddomstolen under 2026. Nar
atgarderna ar fardiga kommer den nya hamnen att ha en 225 meter lang kaj med cirka
9 meters djup. | Figur 34 redovisas den nya hamnens utbredning i sjokort som visar
befintliga forhallanden.
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Figur 34 Sjékort Kappelshamn med planerad hamninfrastruktur (Kélla: Fortifikationsverket, Sjéfartsverket)
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6.4 Utvecklingsmojligheter

De lattillgangliga och hamnnéara ytorna med delvis kommunagd jordbruksmark i
Kappelshamn skulle i teorin skulle kunna anvandas fér verksamheter inom drift och
underhall av vindkraft. Detta skulle dock innebara en betydande férandring av
samhallets karaktar, vilket inte ar i linje med inriktningen i den nuvarande
Oversiktsplanen.

Det skulle ocksa vara teoretiskt mojligt att etablera produktionsanlaggningar for e-
bransle eller konstgddsel nagra kilometer in i landet langs vag 149 pa privatagd
skogsmark langt fran bostadsbebyggelsen, forutsatt att tillstandsprévningen medger
transporter till hamnen langs vag 149 genom Kappelshamn i direkt anslutning till
befintliga bostader.

Den planerade nya hamnen i Kappelshamn skulle kunna anpassas for att medge
samutnyttjande mellan Forsvarsmaktens behov och civila &ndamal, sdsom
servicehamn for havsbaserad vindkraft eller utskeppningshamn for e-branslen. Enligt
intervju med Forsvarsmakten ser de dock inte att det ar mgjligt att samutnyttja hamnen
med civila andamal inom overskadlig framtid da den kommer att klassas som ett
militart skyddsobjekt.
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7 Slutsatser och fortsatt arbete

Utredningen visar att det finns platser pa Gotland som kan vara lampliga for etablering
av gron industri om den planerade utbyggnaden av havsbaserad vindkraft blir
verklighet. Samtidigt varierar férutsattningarna mellan de studerade platserna, bade
vad galler mark- och miljéférhallanden, narhet till bostader, planstatus och tillgang till
infrastruktur. De évergripande slutsatserna kan sammanfattas enligt féljande:

Storugns ar den enda av de studerade platserna som bedéms vara lamplig for
storskaliga etableringar for produktion av e-bréanslen eller konstgddsel. Inom
Nordkalks omrade finns stora sammanhangande ytor, langt avstand till
bostadsbebyggelse, befintlig industriell pragel samt hamn som kan anpassas
for utskeppning av flytande bulkprodukter.

Klintehamn och Slite beddéms vara bast [ampade for verksamheter kopplade till
drift och underhall av havsbaserad vindkraft. Bada platserna har narhet till
ldmplig hamn, tillgangliga verksamhetsytor och transportvagar med kapacitet
for denna typ av verksamhet.

Smaskaliga produktionsanlaggningar for e-branslen kan vara mojliga aven i
Klintehamn och Slite, men ar forenade med storre tillstdndsmassiga
osakerheter pa grund av framférallt narheten till befintliga bostader. Framtida
etableringar kraver noggrann provning fran fall till fall.

Kappelshamn har i nulaget mycket begransad potential for civil gron industri.
Hamnens framtida utveckling ar starkt kopplad till Férsvarsmaktens behov och
kommer att klassas som militart skyddsobjekt. Detta, i kombination med
Oversiktsplanens inriktning mot bostader och bestksnaring, gor platsen
olamplig fér grona industrietableringar inom éverskadlig tid.

Tillgangen till hamnnara verksamhetsmark ar en strategisk resurs. Pa de
platser dar sddana ytor finns bor de i forsta hand reserveras fér verksamheter
som faktiskt ar beroende av narhet till hamn, for att sakerstalla en langsiktigt
effektiv markanvandning.

Tillganglig kapacitet i elnatet ar en begransande faktor pa hela Gotland. Alla
anslutningar med ett effektbehov pa éver 10 MW behdver utredas av GEAB for
att avgora vilka forstarkningsatgarder som kravs.

Mot bakgrund av utredningens slutsatser rekommenderas Region Gotland att i det
fortsatta arbetet fokusera pa féljande:

Séakerstall och varna hamnnara verksamhetsytor i Klintehamn och Slite.
Dessa ytor bér i planering och markstrategi prioriteras for hamnberoende
verksamheter, som exempelvis drift- och underhall av havsbaserad vindkraft
och andra logistikrelaterade funktioner. Verksamheter utan behov av narhet till
hamn bor i forsta hand hanvisas till andra verksamhetsomraden.

Arbeta vidare med planeringsberedskap for framtida etableringar i Klintehamn
och Slite, till exempel genom férdjupade planeringsunderlag, principer for buller
och skyddsavstand samt tydligare avgransningar for vilka delar av
verksamhetsomradena som ar lampliga for olika typer av etableringar.
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For dialog med Nordkalk gallande framtida satsningar inom e-branslen. Aktérer
som ar intresserade av lampliga ytor for etablering av e-bransleproduktion kan
hanvisas till Nordkalk, om Nordkalk ar intresserade av saddan kontakt. Detta kan
bidra till mer traffsékra dialoger och minska risken for tidskravande processer
pa mindre lampliga platser.

Avvakta med att planera for industrietableringar i Kappelshamn mot bakgrund
av Forsvarsmaktens installning, att det inte ar majligt att samutnyttja ett militart
skyddsobjekt med civil hamnverksamhet.

Samordna markstrategi, energiplanering och hamnutveckling. For att lyckas
med etableringar av gron industri kravs ett integrerat arbetssatt dar markfragor,
elnatsutbyggnad, VA-férsorjning, hamnkapacitet och tillstandsprocesser
utvecklas parallellt och i ndra samverkan mellan regionens olika funktioner,
Lansstyrelsen och GEAB.

Genom att arbeta langsiktigt, platsanpassat och strategiskt kan Region Gotland starka
sin attraktionskraft for gron industri samtidigt som mark- och hamnresurser anvands
effektivt och med hansyn till lokala och regionala varden.
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konsekvenser fér arbetsmarknaden — analys och fbrslag, 2025

Regionstyrelsen, Region Gotland, RS § 308 Foérfragan om markanvisning — Visby och
Klintehamn, Arendenummer RS 2023/898

Intervjuer

Andersson, Nickolina, hamnansvarig Nordkalk AB

Brunner, Frida, enhetschef strategisk planering Region Gotland

Eriksson, Mats, hamnchef Region Gotland

Graf, Lina, mark- och exploateringsstrateg Region Gotland

Johansson, Simon, anslutningsingenjor Gotlands Energi AB

Larsson Mastonstrale, Stefan, grundare/ordférande Maston AB

Laurent, Marcus, projektledare Heidelberg Materials

Lingvide, Leo, anslutningsingenjor Gotlands Energi AB

Nyberg, Kerstin, projektledare Heidelberg Materials

Sander, Thomas, drlogskapten/fortifikationsofficer Forsvarsmakten, Marinbasen
Sandstrom, Berra, ordférande Kappelshamns IK

Sorby Haddad, Alexander, enhetschef mark och exploatering Region Gotland
Sundberg Wallman, Max, dversiktplanerare Region Gotland

Thuresson, Ola, utvecklingschef Nordkalk AB

GIS-underlag
Fastighetsagare: Lantmateriet (Fastighetsregistret, fastighetsgranser)
Fororenad mark: Lansstyrelsen (EBH-stodet/EBH-kartan), Naturvardsverket

Kulturmiljo: Riksantikvariedmbetet (Forns6k/KMR — Kulturmiljoregistret), Lansstyrelsen
(kulturreservat, MB 7 kap 9§)

Naturmiljé: Naturvardsverket (Naturvardsregistret: riksintressen, Natura 2000,
naturreservat, biotopskydd, naturminnen, Ramsar, NMD, VMI m.m.), Lansstyrelsen
Gotland (strandskydd, vattenskyddsomraden, djur- och vaxtskyddsomraden,
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dispenser), Skogsstyrelsen (nyckelbiotoper, skogligt biotopskydd, naturvardsavtal),
Havs- och vattenmyndigheten (marina skyddade omraden — HELCOM MPA, OSPAR
MPA), Jordbruksverket (dngs- och betesmarksinventering)

Hamnar & Sjofart: Sjofartsverket (hamnar, farleder, djup), Trafikverket (riksintresse
sjofart)

Riksintresse Forsvarsmakten: Forsvarsmakten (riksintresse totalférsvar, MB 3 kap 9§),
Lansstyrelsen (formedlar sekretessbelagd information)



